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TOIMEKSIANNON TIIVISTELMA

Keskustojen elinvoimakartoitus seutukaupungeissa ja kehyskunnissa 2023

* Selvityksen tavoitteena oli kartoittaa seutukaupunkien ja

kehyskuntien keskustojen ajankohtainen elinvoimatilanne Seutukaupungit
sekd hahmottaa pienten keskustojen keskeiset * Verkostossa on 57 kaupunkia (Kuntaliitto koordinoi)
elinvoimatekijat.
. . L. Kehyskunnat
* Kaupunkikeskustojen elinvoimaa on seurattu Suomessa « Verkostossa on 44 kuntaa (Kuntaliitto koordinoi)
vuodesta 2015 alkaen Eldvdt Kaupunkikeskustat (EKK) ry:n
menetelmalld. Keskustojen liikeyritysten ja julkisten Kestivi kaupunki —ohjelma
palveluiden toimialojen kehitysta on seurattu vuodesta 2019 « Mukana on kaupungit, kunnat, muut ministeriot seka
alkaen. joukko muita kestdvan kaupunkikehityksen toimijoita
* Raporttiin on koottu 23 seutukaupungin ja 11 kehyskunnan * \2(812p3ar|stom|n|ster|o koordinoi ohjelmaa vuosina 2019-

elinvoimalaskennan tulokset vuonna 2023. Osa laskenta-
kartoituksista on tehty kevaalla, osa syksylla (lokakuussa).

Kokonaan uusia keskustoja laskennassa on 18 kpl. Elévat Kaupunkikeskustat ry (EKK)

* Valtakunnallinen kaupunkien ja keskustankehittdjien
* Kartoitukset ja raportti valokuvineen: TietoJdrjestelmdPalvelu verkosto
Salokorpi Oy. Raportin sisdll6sta vastaa FM Martti Wilhelms. * Keskustan elinvoimalaskennan menetelman kehittaja

* Tilaajat: Elinvoimakartoitukset on tehty kaupunkien

: ; ) TietoJarjestelmdPalvelu Salokorpi Oy
toimeksiannoista.

* Keskustojen elinvoimalaskennan toteuttaja vuodesta 2015
* Yhteisen raportin kokoamisen on mahdollistanut alkaen, yhteisty6ssa EKK ry:n kanssa.
Ympdristéministerié, Kestéivd kaupunki —ohjelmasta.
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Esipuhe -

Seutukaupungit ja kehyskunnat alue- ja palvelurakenteen muutoksessa

Kaupungistuminen on
kasvattanut lahinna isoimpien
kaupunkien seka niiden kehys-
kuntien asukasmaaraa.

Seutukaupungit ovat
maakuntien kakkos- ja kolmos-
kaupunkeja, joiden kehitys on
ollut verkkaista, jopa taantuvaa.
Alueensa keskuksina seutu-
kaupungeilla on iso merkitys
aluetaloudessa, mutta myos
ihmisten mielikuvissa omasta
kotikaupungistaan. Keskusta on
aina myos paikkakunnan kaynti-
kortti, riippumatta kunnan
koosta.

Kehyskunnissa kehitys on ollut
asukasmaaralla mitaten
enimmakseen positiivinen.
Palveluiden ja erityisesti kaupan
tarjonnan kehittymista hidastaa
kuitenkin niiden sijainti lahella

voimakkaita kaupan palvelu-
keskittymia seka asukkaiden
pendeldinti keskuskaupungissa.

Seutukaupunkien, kuten
useimpien kehyskuntienkin,
keskustat ovat riittavan isoja ja
riittdvan lahella ihmisia
palveluiden jarjestamiseksi.
Niiden kaupallista vetovoimaa
kuitenkin koettelee paivittais-
tavarakaupan ja erikoiskaupan
keskustapako. Kuluttaja-
kayttaytymisen muutos verkko-
ostamisen lisddantymisen ja
hypermarkettien suosion myota
on kaventanut pienempien
erikoisliikkeiden kannattavuutta
seka vienyt kaupan fyysisesti
kauemmas kuluttajista.

Edella mainittu kehityskulku
nakyy seka isojen etta
pienempien kaupunki-
keskustojen palvelutarjonnassa

ja katukuvassa. Kauppojen
vahentyessa muiden kaupallisten
seka julkisten palveluiden rooli
keskustan elinvoiman
yllapitdjana on kasvanut. Paljon
on myds jaanyt liiketilaa tyhjaksi
tai vajaakaytolle, mika
entisestdan ankeuttaa keskustaa.

Pienten keskustojen
kehittamisen haasteet liittyvat —
edelld mainittujen lisdksi —
vaestorakenteen muutoksiin,
niukkeneviin resursseihin seka
ilmastonmuutoksen
huomioimiseen liikenteessa ja
rakentamisessa.*

Keskustan ja sen asiointialueen
pieni koko asettaa luonnollisesti
reunaehtoja kaupalliselle
kannattavuudelle, mutta se ei ole
kehittamisen este. Jokaisella
keskustalla on mahdollisuutensa
loistaa. Suomestakin [6ytyy

muutamia hyvia esimerkkeja
kukoistavista pikkukaupungeista.

Kehittdminen lahtee siit3, etta
tiedostetaan nykytilanne seka
oma asema aluerakenteessa.
Elinvoimaa on mitattava ja
seurattava, jotta oma asema
voidaan maarittaa. Tama raportti
antaa evaita keskustan
elinvoiman elementtien
tunnistamiseen ja seurantaan.

* Resursseja kehittdmiseen on
mahdollista |0ytaa erilaisista
rahoitusldhteistd, kansallisista ja
kansainvalistakin lahteista.

FM Martti Wilhelms, keskusta-
asiantuntija / Tietojdrjestelmd-
Palvelu Salokorpi Oy
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1. Elinvoimalaskennan esittely

Keskustojen elinvoimatekijat ja mittarit

1. Asumisen ja tyonteon sijoittuminen keskustaan vahvistaa
keskustan palvelukysyntaa ja elinvoiman pitoa
Mittari:

* Vartin keskusta —tarkastelu (asukasmaara 1 km séateelld)
2. Kaupalliset palvelut keskittyneena keskustaan parantaa

niiden saavutettavuutta
Mittarit:

* Kauppojen ja ravintoloiden maara ja niiden osuus
liiketiloissa; tyhjien liiketilojen osuus liiketiloissa
(kdaanteinen vaikutus elinvoimaan)

* EKK-elinvoimaluku (kauppojen ja ravintoloiden maara
suhteutettuna asukaslukuun

* Keskustan voimakartta ja kaupallinen keskipiste
3. Keskustan palvelujen kattavuus ja saavutettavuus
Mittarit:
* Tarkempi toimialaluokitus yrityksille ja julkisille palveluille

* Paivittaistavarakaupan sijoittuminen (pt.-kauppa on
tarkea ajuri asioinnille ja sitd kautta muiden palveluiden
saavutettavuudelle)

Kuva: Kerrosluvun kasvattaminen on keino kasvattaa keskustan
elinvoimaa. Ylivieskan keskustasta. Martti Wilhelms, 2023.




1. Elinvoimalaskennan esittely

Vartin keskusta -tarkastelu

Vartin keskusta -tarkastelun avulla seurataan keskustan
asukasmaaraa ja asumistiheytta. R | :

Elinvoiman kannalta on tarkeaa, etta keskustassa asuu ja 7 v
tyoskentelee mahdollisimman paljon asukkaita, jotka . ‘
kayttavat ensisijaisesti keskustan palveluita. Keskusta- X A \ \ -
asuminen mahdollistaa myds autottoman asioinnin. 7 X
Jalankulkija kavelee keskimaarin yhden kilometrin 15 / % :
minuutissa, joten keskustan keskipiste on kaikkialta . ; ‘ \ -+ F
saavutettavissa noin varttitunnissa. | ol Way

Tarkastelussa on laskettu keskustan asukkaat ja yhden
kilometrin sateella keskustan keskipisteesta.*

T
1 ’
1
B

Vartin keskusta-alue = ympyra kilometrin sateelld »
keskipisteesta. \ TR \ /

Keskipiste on kauppojen ja ravintoloiden maantieteellinen % . %
keskipiste. \ g _ 3

*) Tilastoaineisto: Suomen ymparistokeskus, Yhdyskuntarakenteen seurantajarjestelma / < ,
Tilastokeskus N / =

Kartta: Pietarsaaren keskustan Voimakartta ja Vartin keskusta-alue. (TietoJdrjestelmdPalvelu P i 5%
Salokorpi Oy). Pohjakartta: OpenStreetMap contributors. r=1km B f 7
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Keskusto;en eImvmmaIaskenta

. EI|nv0|maIaskenta perustuu Elavat
Kaupunkikeskustat ry:n (EKK) menetelmaan.

EKK on kaupunkien, kaupan liittojen ja
kiinteistdalan jarjestdjen perustama keskustojen
kehitystyon verkostotoimija.

* Keskustojen elinvoimaa seurataan Suomessa noin —
= 40:ssa kaupungissa. —

* EKK julkistaa elinvoimalaskennan tiedot vuosittain e
kaikista mukana olevista kaupungelsta =
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1. Elinvoimalaskennan esittely
|

Elinvoimainen keskusta

* Lauantaisin palvelevat kaupat ja ravintolat
muodostavat keskeisen mittarin keskustan
kaupallisesta elinvoimasta.

e Tyhjat liiketilat véhentavat elinvoimaa.

neutraalisti.

* Elavat kivijalkaliikkeet katutasossa pitavat
keskustaympariston viihtyisana ja elamyksellisena.

e Arkisin palvelevat liikkeet vaikuttavat elinvoimaan 'lﬂ
pos
'Ll
b

* Tiivis keskusta on resurssiviisas: se parantaa
palveluiden saavutettavuutta ja hillitsee
ilmastonmuutosta.

Kuva: Kivijalkaliikkei



1. Elinvoimalaskennan esittely

Kokonaiselinvoima: keskustat ja kaupan keskittymat

1 e
1 Keskustan lisaksi elinvoimalaskentaa

I voidaan tdydentda voidaan tekemalla ns.
: kokonaislaskennalla, eli kartoittamalla
| paakeskustan lisaksi alakeskustat ja

I kaupan keskittymat.
1
1
1
1
1
1

Kaupunkien keskindisissa elinvoima-
vertailuissa kdytetdan vain varsinaisten
padkeskustojen tietoja.

Kuva: Heinolan keskusta ja kaupan keskittyma Vuohkallio
sekd Vierumden matkailualue elinvoimalaskennassa.
Pohjakartta: OpenStreetMap contributors
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Elinvoimalaskennan kokonaisuus
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* Liiketilat digitaaliselle kartalle
* Jalkatyona — todellinen tilanne kuluttajan silmin

* Liiketilojen luokittelu ja tallennus / paivitys
* Toimialamaarittelyt

B ' * Keskustan aluerajaus

* Raportointi ja analyysit

* Elinvoimaluku ja muut tunnusluvut,
toimialatilastot

Kartta-aineistot
Valokuvat ja erityispiirteiden dokumentointi
Koosteet ja vertailutaulukot

1. Elinvoimalaskennan esittely



IJ-at_.




Elinvoiman tunnusluvut: suuret seutukaupungit

Tunnusluvut

Kauppojen ja ravintoloiden osuus =
Kaupat ja Ravintolat / kaikki liiketilat

Tyhjien osuus =
Tyhjdt / kaikki liiketilat

Elinvoimaluku =

Kaupat ja Ravintolat — Tyhjét
asukasluku

(x 1000)

Kaupat ja Ravintolat palvelevat myos
lauantaisin. Asukaslukuna kdytetdan
kunnan edeltdvan vuoden
asukaslukutietoa (Tilastokeskus).

Tauluko: Suuret seutukaupungit (> 17 000 asukasta). Imatralla on laskettu tunnusluvut seka Imatrankosken ettd Mansikkalan
keskustoille (Imatrankoski on paakeskusta).

* Suurimmat seutukaupungit ovat Salo, Lohja ja Savonlinna, joissa my0s Vartin keskustan
asukasmaara on yli 4 500 asukasta.

* Pietarsaaren ja Heinolan keskustoissa Vartin keskustan asukasmaara sekad kunnan asukkaiden
osuus Vartin keskustassa on verraten korkea.

* Pietarsaaren keskusta on poikkeuksellisen elinvoimainen (tarkemmin ks. sivuilta 39, 52).



Elinvoiman tunnusluvut: pienet seutukaupungit

Kauppojen ja ravintoloiden osuus =
Kaupat ja Ravintolat / kaikki liiketilat

Tyhjien osuus =
Tyhjdt / kaikki liiketilat

Elinvoimaluku =

Kaupat ja Ravintolat — Tyhjét
asukasluku

(x 1000)

Kaupat ja Ravintolat palvelevat myos
lauantaisin. Asukaslukuna kadytetdan kunnan
edeltdvan vuoden asukaslukutietoa
(Tilastokeskus).

* Pienistd seutukaupungeista keskustan
asukastiheys on korkein Loimaalla,
Ylivieskassa ja Uudessakaupungissa.

Taulukko: Pienet seutukaupungit (< 17 000 asukasta). Nurmeksen keskusta on kahtiajakautunut; Porokyld on kaupallisesti
vahvempi, Nurmeksen Vanha kauppala on perinteisempi keskusta pikkupuoteineen.

14
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Elinvoiman tunnusluvut: kehyskunnat

Tunnusluvut

Taulukko: Kehyskuntien (11 kpl) tunnusluvut 2023. *Hyrylan elinvoimaluvun pohjana on Hyrylan suuralueen asukasluku.

2. Keskustojen elinvoimatekijat

Kauppojen ja ravintoloiden osuus =
Kaupat ja Ravintolat / kaikki liiketilat

Tyhjien osuus =
Tyhjdt / kaikki liiketilat

Elinvoimaluku =

Kaupat ja Ravintolat — Tyhjat
asukasluku

(x 1 000)

Kaupat ja Ravintolat palvelevat myos
lauantaisin. Asukaslukuna kadytetdan
kunnan edeltavan vuoden
asukaslukutietoa (Tilastokeskus).

Kehyskunnissa keskustan elinvoimaluku jaa verraten matalaksi, mika johtuu siita, ettad asukkaat pendel6ivat ja
asioivat isommissa kaupunkiseudun keskustoissa ja kaupan keskittymissa.

Korkein asukastiheys on Jarvenpaan keskustassa — lIahes kolmannes jarvenpaaldisista asuu Vartin keskustassa.
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2. Keskustojen elinvoimatekijat

Asukasmaarien muutos keskustoissa 2000-luvulla: seutukaupungit

¢ Asukasmaaran kehitys

Asukasmaarien muutokset 2000-2022 Vartin keskustoissa seutukaupungeissa 2000~
seutukaupungeissa 2022 on feriytynyt
30,0 % kaupunkien kesken.
25,0 % *  Suurimmat kaupunki-

keskustat ovat saaneet
lisaa asukkaita, kun

15,0 % pienemmat ovat
10,0 % menettaneet
’ (poikkeuksena Paimio,
50% I jossa keskusta-asukkaat
J— - .

ovat lisdantyneet

0,0 % I I I I - | I suhteellisesti eniten).
-5,0%
-10,0 %

20,0 %

-15,0 %
-20,0 % . . N < .
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Asukasmaarien muutokset keskustoissa: kehyskunnat

50,0 %

40,0 %

30,0%

20,0 %

10,0 %

0,0%

-10,0 %

-20,0%

Asukasméiirien muutokset 2000-2022 Vartin keskustoissa
kehyskunnissa

2. Keskustojen elinvoimatekijat

Kehyskunnissa keskustan asukasmaarien
suhteellinen kasvu on ollut ripeaa ja
keskimaadrin voimakkaampaa kuin
seutukaupungeissa.



2. Keskustojen elinvoimatekijat

Asukasmaaran kehitys seutukaupunkien keskustoissa - suuret

. . . * Asukasmaarat keskustoissa
Asukasmddrien kehitys Vartin keskustassa 2000-2022: ovat Useimmissa suurissa
Seutukaupungit - suuret (9 kpl) seutukaupungeissa on
kasvaneet tarkastelu-
7000 jaksolla, poikkeuksina
V.2000 ©V.2005 mV.2010 mV.2015 mV.2020 mV. 2022 Pietarsaari ja Heinola, jossa
6000 asukasmaara on laskenut.
5000
4000
3000
2000
1000
0
Salo Lohja Savonlinna Imatrankoski Raahe Tornio Hamina Pietarsaari Heinola

Taulukko: Kaupungit asukaslukujarjestyksessa. Vartin keskusta on maaritelty 1 km:n sateelld keskustan keskipisteestd. Asukaslukutiedot perustuvat
Syken ja Tilastokeskuksen YKR-aineistoon 2022. Lahde: Seutukaupunkien ja kehyskuntien keskustojen elinvoimakartoitus 2023
(TietoJdrjestelmdPalvelu Salokorpi Oy /Ympdristéministerio).
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2. Keskustojen elinvoimatekijat

Asukasmaaran kehitys seutukaupunkien keskustoissa - pienet

4000

3500

3000

o

Loimaa

Ylivieska Uusikaupunki

Asukasmadaran kehitys Vartin keskustassa2000-2022:
Seutukaupungit - pienet (14 kpl)

2000 2005 2010

Loviisa Kalajoki Paimio Nivala Huittinen Nurmes
(Porokyla)

Keuruu

m 2015

Alajarvi

2020

Saarijarvi

H 2022

Somero

2500
2000
1500
1000
50

Kokemaki

Taulukko: Kaupungit asukaslukujarjestyksessa. Vartin keskusta on maaritelty 1 km:n sateelld keskustan keskipisteestd. Asukaslukutiedot perustuvat Syken ja
Tilastokeskuksen YKR-aineistoon. Lihde: Seutukaupunkien ja kehyskuntien keskustojen elinvoimakartoitus 2023 (TietoJdrjestelméPalvelu Salokorpi Oy /

Ympdristoministerio).

Keskustan asukasmaara
useimmissa pienissa
seutukaupungeissa on
laskenut tarkastelu-
jaksolla, poikkeuksina
Ylivieska, Kalajoki ja
Paimio.
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2. Keskustojen elinvoimatekijat

Asukasmaarien kehitys kehyskuntien keskustoissa

. . . * Keskustan asukasmaara
Asukasmadrien kehitys Vartin keskustassa 2000-2022: on kasvanut lihes
Kehyskunnat (11 kpl) kaikissa kehyskunnissa,
poikkeuksina
14000 Janakkalan Turenki ja
V. 2000 V. 2005 V.2010 mV.2015 mV.2020 mV.2022 Tyrnavin keskusta,
12000 joissa on pienta laskua.
10000
8000
6000
4000
- I I l I l
0 L
Jarvenpds Vihti Raisio Kaarina Tuusula Orimattila Naantali Lieto Janakkala Liminka Tyrnéva
{Nummela) (Hyryl3d) (Turenki)

Taulukko: Keskustat Vartin keskustan asukasluvun mukaisessa jarjestyksessa. Vartin keskusta on maaritelty 1 km:n sateelld keskustan keskipisteesta. Asukaslukutiedot
perustuvat Syken ja Tilastokeskuksen YKR-aineistoon 2022. Léahde: Seutukaupunkien ja kehyskuntien keskustojen elinvoimakartoitus 2023. (TietoJdrjestelmdPalvelu
Salokorpi Oy / Ympdristéministerié).
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2. Keskustojen elinvoimatekijat

Asukastiheys seutukaupunkien keskustoissa

Asukastiheys seutukaupunkien Vartin keskustassa 2022 (as./km2)
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Taulukko: Kaupungit asukaslukujarjestyksessa. Vartin keskusta on maaritelty 1 km:n sateelld keskustan keskipisteesta. Asukaslukutiedot perustuvat
Syken ja Tilastokeskuksen YKR-aineistoon 2022. Lahde: Seutukaupunkien ja kehyskuntien keskustojen elinvoimakartoitus 2023
(TietoJdrjestelmdPalvelu Salokorpi Oy /Ympdristéministerio).

Asukastiheys seutukaupunkien
keskustoissa on melko
vaatimaton, vaihtelee tyypillisesti
n. 600-1200 asukasta/km?valilla.

Yli 1600 as / km? paastaan vain
Salossa, Lohjalla, Pietarsaaressa ja
Heinolassa. Jalkimmaiset kaksi
erottuvat selvasti kokoonsa
verrattuna isommalla
asukastiheydella.
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Asukastiheys kehyskuntien keskustoissa

4500

4000

3500

3000

2500

2000
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1000

50
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Asukastiheys kehyskuntien Vartin keskustoissa
(as/km?2)

2. Keskustojen elinvoimatekijat

Kehyskunnissakin keskustan asukastiheys jaa melko vaatimattomaksi,
joskin vastaavan kokoisiin seutukaupunkeihin verrattuna taso on

yleensa korkeampi.

Jarvenpaa on omalla tasollaan keskustan asukastiheydessa.
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Kaupat ja ravintolat osuus: seutukaupungit

2. Keskustojen elinvoimatekijat

60,0 %

50,0 %

40,0 %

300%
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100 %
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12,5%

13,9%

Kaupat ja Ravintolat - osuus kaikista keskustan liiketiloissa: * Lauantaisin palvelevien
Seutukaupungit 2023 yritysten osuus liiketiloissa
on seutukaupungeissa
= Kaupat Ravintolat + kahvilat erensé alle 40 %.
Korkeampaan osuuteen
13'4% e ae . . .
ylletdan vain Salon, Lohjan ja
Pietarsaaren keskustoissa.
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2. Keskustojen elinvoimatekijat

Kaupat ja ravintolat osuus: kehyskunnat

Kaupat ja Ravintolat - osuus kaikista keskustan liiketiloissa: * Lauantaisin palvelevien yritysten osuus
Kehyskunnat 2023 liiketiloissa on useimmissa
50,0 % kehyskunnissa alle 40 %. Korkeampaan
M Kaupat Ravintolat + kahvilat osuuteen ylletdan vain Jarvenpaan,
45,0 % . . .
Nummelan ja Naantalin keskustoissa.
40,0 %
12,9%
35,0 % 12,8% 12,6 %
30,0 % 12,1%
11,6 % 14,0% 10,4 % 11,8%

25,0 %
20,0 %
150 % 293% 31,2% I 29,4% 8,8% 8,3%
10,0 % 20,7% 19,6% == 21,0% 2.1% 21,2% . .

5'0 ) I I I I I B (]

H N

Jarvenpda Vihti Raisio Kaarina Tuusula Orimattila Naantali Lieto Janakkala Liminka Tyrndva
(Nummela) (Hyryld) (Turenki)
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3. Keskustojén liiketilat ja toimialat 2023

seka Iiiketilojen kéhitys 2(520—2023 (9 kaupungissa) - O: ;f

Loviisan keskustan lauantaisin palvelevat liiketilat ja niiden maantieteellinen keskipiste seka toimialojen luokkanumerot. Pohjakartta: OpenStreetMap contributors, 2023.



26

Liiketilojen luokittelu

O KAUPPA Satunnaista asiakasta myos lauantaisin palvelevat liiketilat.

Satunnaista asiakasta palvelevat ravintolat ja kahvilat (my0s lauantaisin).

@ ARKIPAIVA Ei palvelua lauantaisin (arkipalvelut, toimistot, tydhuoneet).
® TYHA Liiketilat joissa ei ole palvelua, kaupalle potentiaaliset tilat.
© REMONTTI/KAUSI Remontissa / kausiluonteisesti palvelevat liiketilat.

. ISO VAHITTAISKAUPPA Isot vihittiiskaupan yksikot (1000-4000 m2 / < 4000 m2).
. TILAA VAATIVA Ns. tilaa vaativat vahittaiskaupan yksikot *.

* Tilaa vaativia vahittdiskaupan yksikoita (TiVa) ovat mm. rautakauppa, moottoriajoneuvojen ja niiden varaosien kauppa, huonekalu-
ja kodinkonekauppa (Ymparistoministerion maaritelma). TiVa-kaupan yksikot sijaitsevat yleensa keskustan ulkopuolella.
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3. Keskustojen liiketilat ja toimialat

Toimialaluokitus liiketiloille

* Liiketilojen kayttdjien toimialat on maaritelty Suomen
Kauppakeskusyhdistyksen luokitusta seuraten.

* Jokainen liiketila on luokiteltu vain yhteen toimialaluokkaan, sen
tarjontaa parhaiten kuvaavan toimialan mukaan.

* Kauppa, palvelut ja toimistot: 14 padluokkaa ja 71 alaluokkaa
(alaluokkien maarat sulkeissa).

Muoti ja asusteet (6)
Kauneuden ja terveyden tuotteet (3)
Sisustaminen ja kodin tarvikkeet (6)
Vapaa-aika (8)
Paivittaistavarat (4)
Tavaratalot, Hypermarketit (2)
Muut liikkeet (4)
Kahvilat ja ravintolat (5)
Kauneus- ja hyvinvointipalvelut (6)

. Viihde- ja vapaa-ajan palvelut (5)

. Kaupalliset palvelut (muut) (14)

. Palvelut ilman liikevaihtoa (2)

. Hotellit (1)

. Toimistot ym. (5)

OON A WNPR

PR R R
A WNEFLO

Muoti jarasusteet -toimialan liikkeet ovat viime vuosina eniten vahentyneet keskustoissa.




3. Keskustojen liiketilat ja toimialat

Liiketilat ja toimialat: isot seutukaupungit

Liiketilat (kpl) Toimialat (kpl)

Liiketilojen .
S Lauantaisin
maara
hteensi palvelevat
. yhteensa

Taulukko: Suuret seutukaupungit (> 17 000 asukasta). Lauantaisin palvelevat liikkeet sisdltdaa myos julkisia palveluja (kirjastoja, museoita ym.).

e Péivittdistavaramarkettien lukumaara keskustoissa on melko vahainen,
vaikka ruokaostosten tiedetaan olevan tarkea ajuri asioinnille.
Erikoistavarakauppa on vahentynyt viime vuosina, ravintolat ja muut
palvelut ovat puolestaan menestyneet paremmin.

Toimistojen maara keskustoissa on lisdantynyt viime vuosina.




3. Keskustojen liiketilat ja toimialat

Liiketilat ja toimialat: pienet seutukaupungit

Liiketilat (kpl) Toimialat (kpl)

Lauantaisin
palvelevat
yhteensa

Liiketilojen
maara (kpl)

57
50
67
50
39
30
31
43
23
15
39
34
27
44
24

Taulukko: Pienet seutukaupungit (> 17 000 asukasta). Lauantaisin palvelevat liikkeet sisdltaa myos julkisia palveluja (kirjastoja, museoita ym.).




Liiketilat ja toimialat: kehyskunnat

Liiketilat (kpl)

3. Keskustojen liiketilat ja toimialat

Toimialat (kpl)

Liiketilojen
IMEETE]
(kpl)

Taulukko: Kehyskuntien keskustat Vartin keskustan asukasluvun mukaisessa jarjestyksessa.

Lauantaisin
palvelevat
yhteensd

Lauantaisin palvelevat liikkeet sisaltda myos julkisia palveluja (kirjastoja, museoita ym.).
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Liiketilojen kehitys keskustoissa 2020-2023

Kaupat (lauantaisin) Ravintolat ja o Remontissa /
yhteensa kahvilat Siklpalia Tyhjdt (vapaat) kausiluonteiset

Kaupungit

Taulukko: Kahdeksan seutukaupungin ja yhden kehyskunnan (Jarvenpaa) keskustan liiketilatiedot vuosilta 2020 ja 2023.
*Salon ja Kalajoen v. 2020 liiketilatiedot on interpoloitu 2019-2021 tiedoista.

Havaintoja seutukaupunkien keskustojen liiketilojen kehityksesta pandemia-
ajan yli (kevadsta 2020 kevadseen 2023):

Lauantaisin palvelevien liikkeiden (kaupat lauantaisin) maara laski melko
voimakkaasti useimmissa kaupungeissa.

Ravintoloiden maara pysyi lahes ennallaan — neljdssa kaupungissa niiden
maara jopa nousi hieman.

Tyhjien eli vapaiden liiketilojen osuus liiketiloissa lisdantyi neljdssa ja vaheni
viidessa kaupungissa.

3. Keskustojen liiketilat ja toimialat

Kaikki liiketilat
yhteensa

Kauppojen ja
Ravintoloiden osuus

Vapaiden liiketilojen
osuus
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Yhteenvetoa tuloksista: seutukaupungit

Seutukaupungit poikkeavat suuresti toisistaan — Pietarsaari
hammentavan vahva

Seutukaupungeissa elinvoimalle tarkeiden kaupallisten
palveluiden osuus liiketiloissa vaihteli 20-50 % vililld ja tyhjien
(eli vapaiden) liiketilojen osuus puolestaan tyypillisesti kuudesta
prosentista 15 % osuuteen. Molempien mittareiden osalta
karjessa loistaa Pietarsaari, jossa pitkdjanteinen kaupan ja
palvelujen keskittdminen keskustaan kantaa hedelmaa.

Seutukaupungeissa asukasmaaran kehitys keskustan alueella
vaihteli runsaasti 2000-luvulla: kehitys on heikoimmissa
keskustoissa ollut yli 15 % negatiivinen (Nurmeksessa ja
Kokemaelld) ja korkeimmillaan asukasmé&ara on noussut ldhes
kolmanneksella (Paimiossa). Tama selittyy suurelta osin kunnan
asukasluvun yleiselld kehitykselld, mutta merkityksensa on myos
maankayton ratkaisuilla ja asumisen kaavoittamisen
aktiivisuudella, mika on usein edellyttanyt vanhemman
rakennuskannan uudistamista.

Elinvoimakartoitus 2023 — Tuloksia seutukaupungeista

Kuva: Pietarsaaren kavelykeskustaa. Ida-Marie Jungell, 2022.



Elinvoimakartoitus 2023 — Tuloksia kehyskunnista

—\
Yhteenvetoa tuloksista: kehyskunnat —
B

* Kehyskunnilla kasvun mahdollisuus — Jarvenpaa loistaa keskustan
asukasmaaran kehityksella

I
I
I
I
* Kehyskunnissa palvelutarjonta tyypillisesti keskittyy, l
seutukaupungeista poiketen, taydentamaan lahelld olevan l
suuremman kaupungin/kaupunkien tarjontaa, sisdltaen erityisesti
paivittdistavarakauppaa ja ldhipalveluja. l
I
]
I

* Kauppojen ja ravintoloiden osuus liiketiloissa vaihtelee selvityksessa
mukana olleissa kehyskunnissa melko paljon: matalimmillaan osuus
on pienimmissa kunnissa alle 20 % (Limingassa ja Tyrnavalla) ja
korkeimmillaan yli 40 % (Vihdin Nummelassa, Jarvenpaassa ja o
Naantalissa). Tyhjien liiketilojen m&ara on kehyskunnissa keskiméaarin
seutukaupunkeja matalampi ja niiden osuus kaikista liiketiloista

OEEEERRR

i

vaihteluvali on tyypillisesti noin 6-10 %-yksikkoa.
PIN0IT1)ad jd
* Kehyskuntien keskustojen asukasmaara on seutukaupunkeja AlAms
useammin kehittynyt positiivisesti talla vuosituhannella. Selke&a [)da v
karkipaikkaa keskustan asumistiheydessa pitda Jdrvenpdd, missa o§lave
Vartin keskusta-alueella on yli 13 200 asukasta, joka on verraten -,-fcu.ﬁ-“ﬁ:
korkea luku. Ja uusia asuntoja on tulossa ihan kdvelykadun varrelle. ')/if.ﬂ"'""
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Elinvoimatekijat - kysely
esimerkkikeskustoissa

Ymparistoministerion toimeksiannossa - liiketilojen ja niiden kayton
seka asukasmaarien kehityksen lisdksi - sovittiin yhdessa valittavissa
keskustoissa tehtavasta kyselytutkimuksesta. Talla kartoitettiin
erityyppisten ja eri puolilla Suomea sijaitsevien keskustojen
elinvoiman, ja siihen vaikuttavien tekijoiden kokemusta
kunnallisjohdolta ja elinkeinoeldaman edustajilta (yrittajajarjesto
tms.).

Kysely toteutettiin marraskuussa 2023 ja mukaan valitut keskustat
olivat Heinola, Imatra, Naantali, Nummela, Pietarsaari ja Somero.
Kyselyyn valittujen vastaajien maara rajattiin pieneksi, joten tulosten
kaytto kattavaan kvantitatiiviseen analyysiin ei ole relevanttia.

Kyselyn tuloksista tunnistettiin kunkin keskustan poikkeamat kaikkien
vastausten tyypillisista arvoista, eli missa asioissa kyseisen keskustan
vaikuttajat ja paattajat itse kokivat oman keskustan olevan joko
paremmassa tai huonommassa asemassa. Lisaksi teemahaastattelu-
tyyppisista vapaista kommenteista poimittiin kunkin keskustan
toimijoiden havainnot sekd onnistumisiin ettd myos kehittamisen
kipupisteisiin.

(Kyselylomake on taman raportin liitteena.)
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4. Keskustojen elinvoimatekijat: esimerkkeja

Elinvoimatekijat - kysely esimerkkikeskustoissa: tuloksia

Keskustan elinvoimatekijat ja sen palvelujen saavutettavuus:

I 1 = hyvin heikko [l 2 = heikohko 3=melkohyvd [l 4 = erittéin hyva

15

T hankdira

Liikenne Tarjonta Ensisijaisuus Julkispalvelut

Asuminen Tyodpaikat Harrastukset

Taulukko: Tunnistettuja keskustan elinvoimatekijoitd kuudessa esimerkkikunnassa
marraskuun alussa 2023. Vastauksia yhteensa 23 kpl. (TietoJdrjestelmdPalvelu Salokorpi Oy)

Kyselyssa vaditteet oman keskustan elinvoimatekijoista ja keskustan saavutettavuudesta (paakeskusta):

1 Keskustan liikenteellinen saavutettavuus.

2. Monipuolinen kaupallinen tarjonta (ml. erikoiskaupat).

3. Keskustamme on kunnan asukkaiden paaasiallinen asiointikohde.
4. Julkiset palvelut ovat hyvin saavutettavissa keskustassa.

5. Asumisen maara keskustassa.

6. Keskustassa on tydpaikkakeskittyma tai useita niita.

7. Harrastusmahdollisuuksien sijainti (liikuntahallit ym.) keskustassa.

Vastauksista voidaan havaita mm. seuraavia:

* Julkiset palvelut ja niiden saavutettavuus
keskustassa on koettu jopa erittdin hyvaksi.
Keskustojen rakentuminen onkin usein
tapahtunut kuntakeskuksen hallinnon ja
palveluiden ymparille, erityisesti terveys-
palveluiden merkitystd voidaan pitaa suurena.

* Liikenteellinen saavutettavuus
seutukaupungeissa ja kehyskunnissa koetaan
olevan tyypillisesti hyvilla tasolla, tosin se
paasaantoisesti pohjautuu yksityisautoiluun.

* Asumisen maara keskustassa koetaan melko
hyvaksi, sen sijaan tyopaikkakeskittymien
maaraa keskustoissa ei pideta riittavina.

Kaupunkikohtaisia havaintoja:

* Somerolla tyytyvaisyys keskustan ja sen
palveluiden saavutettavuuteen koettiin ldhes
kaikilta osin keskimaaraista paremmaksi.

* Nummelassa ja Imatralla koettu tyytyvaisyys oli
keskimaaraistd vahdisempaa.
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4. Keskustojen elinvoimatekijat: esimerkkeja

Elinvoimatekijat - kysely esimerkkikeskustoissa: tuloksia

Kyselyssa kysymykset toimenpiteista ja yhteistyosta

keskustassa:

1. Onko keskustassa toteutettu merkittavia
infrastruktuurihankkeita viim. 5 vuoden aikana?

2. Onko keskustassa toteutettu merkittavia kiinteistdjen
kehityshankkeita (julkisia tai yksityisia) 2020-luvulla?

3. Onko keskustan alueella tehty merkittavia maanvaihto-
sopimuksia (rakennusoikeutta on siirretty toiseen osaan
keskustaa)?

4. Onko keskustassa merkittavan kokoisia kiinteistdja, mitka
kdytannossa odottavat purkamista (niille ei [6ydy kayttoa
nykyisessa muodossa)?

5. Onko keskustalle laadittu kehittdmisvisiota / -suunnitelmaa?

6. Onko keskustan infrastruktuurin tai kiinteistdjen suuria
kehittdmishankkeita tulossa tai vireilla?

7. Toimiiko keskustan yrittdjien, kiinteistonomistajien ja kunnan

yhteisty6?

Havaintoja kehittamistoimenpiteista ja yhteistyosta:

Kehittamishankkeita ja -visioita oli [ahes kaikissa keskustoissa,
mutta niiden toteuttaminen koettiin hitaaksi tai sen tiella oli
esteita (naita ei kyselyssa eritelty)

Yhteisty6sta kunnan ja yrittdjien / kiinteistdomistajien valill3 ei
ollut selkeda tietoisuutta

Toteutetut investoinnit ja laaditut kehittdmissuunnitelmat seké yhteistyd liittyen keskustaan:
20 m Kyla W Ei merkittavésti/ en tiedd Ei

15

10

5

0

Infrahankkeet Maanvaihtosopimukset Kehittdmisvisio /-suunnitelma Yhteistyd kunnan
Kiinteistdjen kehityshankkeet Purkamista odottavia kiinteistdja Kehittdmishankkeita tulossa / vireilla

Taulukko: Tunnistettuja keskustan kehittdmistoimenpiteitd kuudessa esimerkkikunnassa marraskuun alussa
2023. Vastauksia yhteensd 23 kpl. (TietoJdrjestelmdPalvelu Salokorpi Oy)

* Maanvaihtosopimuksia / rakennusoikeuden siirtoja tontilta toiselle
ei oltu juurikaan hyédynnetty

* Infrahankkeita oli ollut Idhes kaikkialla, suuressa osassa
valitettavasti myos vain purkamista odottavia kiinteistdja.
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Elinvoimatekijat - kysely
esimerkkikeskustoissa: tuloksia

Positiiviset ja esittelemisen arvoisina kohteina keskustoissa seka
kehittamistyon haasteina vastaajat mainitsivat:

Y,

) ]

* Historialliset ja luontoarvoja omaavat kohteet (vain yhdessa
keskustassa mainittiin joku uusi rakennus ylpeyden kohteena)

* Kehittamisen suurimpina haasteina toistui vanha ja usein liian
matala rakennuskanta | n

* Keskustojen kehittdmisen haasteena on koettu myos B
yksityisautoilukeskeisyydesta luopumisen vaikeus

Realistisina ja parhaan tuloksen tuottavina toimenpiteina pidettiin
kyselyyn valituissa keskustoissa seuraavan kaltaisia asioita:

* Rakennuskannan yleinen uudistaminen
* Yrittdjahenkinen kehittajapersoona
* Vapaa-ajan toimintojen (harrastukset) lissdminen keskusta-alueilla

Kuva: Katuremonttia ja rakennust

4. Keskustojen elinvoimatekijat: esimerkkeja

yérﬁaa Naantalin keskustassa
tissa 2023; Martti- Wilhelms..
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Elinvoimatekijat: Vihti (Nummela)

* Yleiskuvaus
Paakaupunkiseudun kasvava kehyskunta. Kaikki isot marketit
on saatu sijoitettua Nummelan keskusta-alueelle eika niita ole :
hajautunut "peltomarketeiksi” keskustan ulkopuolelle. Vihdin ; 7

kirkonkyla sijaitsee sen verran etdalla, etta keskustoillaon oma S
profiilinsa. Ay
* Vahvuudet ja potentiaali keskustassa ¢ K

Jopa hieman poiketen muista kyselyn keskustoista,
Nummelassa koettiin vahvuutena ja onnistumisena uudet
julkiset rakennukset keskustan alueella (koulu ja liikunta-
alueet). Alueena keskusta koetaan positiivisena sekoituksena
vanhaa ja uutta - rakennuskannan uudistaminen on onnistunut,
vaikka keskustan alueella on edelleen vanhaa rakennuskantaa.

e Lahitulevaisuuden toimenpidetarpeet
Liikennejarjestelyjen selkeyttaminen ja uuden sote-keskuksen
kautta julkisten palveluiden tuominen keskustaan.

* Nummelan Voimakartta ja tiedot Vartin keskustan kehityksesta e
raportin viimeisessa luvussa. ® xaupea

@ ARKIPAIVA

® TvHA

© REMONTTI /KAUSI
[l 150 VAHITTAISKAUPPA
|

Nummelan keskustan liiketilakartta. Pohjakartta: OpenStreetMap contributors. TiLAA VAATIVA

4. Keskustojen elinvoimatekijat: esimerkkeja

i

i
3

"
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Elinvoimatekijat: Imatra

* Yleiskuvaus
Kolmikeskustainen: Imatrankoski paakeskusta,
Mansikkalassa marketit ja suuri osa julkisista palve-
luista, Vuoksenniska paikallinen alakeskusta. Imatran-
kosken kauppakiinteistdissa pari isoa saneeraus-
kohdetta. Imatra on karsinyt muuttotappiosta.

* Vahvuudet ja potentiaali keskustassa
Keskustan merkittdvana vetovoimatekijana koetaan
Imatrankoski seka historiallinen Valtionhotelli. Naissa
ei kuitenkaan ole riittavasti kiinnostavuutta kaupungin
asukkaille ilman eldvyytta sindnsa hyvana koetulla
kavelykadulla. Keskustassa on useampia tyhjaksi
jaaneita liikkerakennuksia, jotka muodostavat hyvaa
potentiaalia kehittamiseen myos asuin-
rakentamisessa, mutta nykyiselldan ne latistavat
nakymaa elinvoimaisesta keskustasta. Kaupungin
houkuttelevuutta asuinpaikkana on mahdollisuus
hyodyntdaa myos uusien yrittdjien houkuttelemisessa.

* Lahitulevaisuuden toimenpidetarpeet
Merkittavan kokoisen rakentamishankkeen
kdynnistaminen keskustan alueella ja aktiviteettien
lisddminen keskustan alueella. Kaupunki on
kdynnistanyt keskustan kehittamishankkeen.

4. Keskustojen elinvoimatekijat: esimerkkeja

Hesk - y
hinka,, ! 4 b,

L J
Reinonkap,

397 1 3

@  KAUPPA 4,

@ ARKIPAIVA f X
® TYHIA %, ¢
O REMONTTI fKAUSI
150 VAHITTAISKAUPPA 3

ntonku)®, & , o
B s vaaTva o s

»

Imatrankosken liiketilakartta. Kaksi isoa liikekiinteistod odottaa saneerausta
(merkitty kartalle rastilla. Pohjakartta: OpenStreetMap contributors.
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Elinvoimatekijat: Pietarsaari

Yleiskuvaus

Paras pienen kaupungin keskusta valtakunnallisessa
elinvoimalaskennan vertailussa. Lahes kaikki kaupat
ja palvelut on keskitetty keskustaan. Pitka keskustan
kehittamisen perinne (yli 50 vuotta).

Vahvuudet ja potentiaali keskustassa

Alueen kadunvarsien pienet liikkeet koetaan
paikallisena ylpeytena ja niiden vahvuus tunnistetaan
yhdessa vanhojen tehdasrakennusten kanssa
luomana kokonaisuutena. Keskustaan sijoittuvat
puistoalueet tukevat toimivia ja miellyttavia
kulkureitteja keskustassa. Keskusta-alueen koko on
asettanut painetta pysakoinnin siirtdmiseen maan
alle, mika yhdessa keskustan asuntorakentamisen
kanssa tarjoaa vahvaa potentiaalia.

Lihitulevaisuuden toimenpidetarpeet
Joukko-liikenteen (linja-autoasema) siirtaminen torin
laheisyyteen ja asuinrakentaminen erityistarpeita
(mm. seniorit) huomioiden.

4. Keskustojen elinvoimatekijat: esimerkkeja
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Pietarsaaren keskustan liiketilakartta. Pohjakartta: OpenStreetMap contributors.
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Elinvoimatekijat: Heinola \f'

4. Keskustojen elinvoimatekijat: esimerkkeja

,r:‘,)""’ JHeinolan
% térveyskeskus

Yleiskuvaus

Pdijat-Hameen seutukaupunkiisomman Lahden kaupungin
vaikutusalueella. Elinvoima keskittyy torin ympaérille,
ruokakaupat keskustassa. On karsinyt muuttotappiosta, mutta
asukastiheys keskustassa on silti huippuhyva! Hypermarket
sijaitsee keskustan ulkopuolella ja toinen on suunnitteilla myos
4-tien varteen.

Vahvuudet ja potentiaali keskustassa

Alueena keskusta koetaan selkedksi ja se siten omaa myos
hyvaa potentiaalia, torialueen uudistaminen on luonut
keskustalle selkeasti tunnistettavan sydamen/keskipisteen ja
vesielementin hyédyntdminen rantapuiston kautta omaa myos
merkittavaa potentiaalia. Kivijalkakauppoja on edelleen ja
niiden ikdantyva kauppiaskunta on tunnistettu haasteena.
Kaupungin houkuttelevuus asuinpaikkana on mahdollisuus
hyodyntda myos uusien yrittdjien houkuttelemisessa.

Lahitulevaisuuden toimenpidetarpeet

Suojeltavien kohteiden priorisointi ja rakennuskannan
uudistaminen, vapaa-ajan toimintojen lisddminen keskustan
alueella.

QLY

2 ® TYHIA ~
kS /4 4 #
Heinolan keskustan liiketilakartta. Pohjakartta: OpenStreetMap contributors. \% g f /4 / © REMONTTI [KAUSI
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N7 / o
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Elinvoimatekijat: Naantali

Yleiskuvaus

Pieni Turun seudun kehyskunta, joka on onnistunut
kasvattaman keskustan asukasmaaraa rohkealla
rakentamisella.

Vahvuudet ja potentiaali keskustassa

Keskustan kehittamiseksi on laadittu suunnitelma, jota
on myos kyetty noudattamaan ja se on luonut uskoa ja
kasvua keskustassa. Veden laheisyys ja puistot seka
vanha kaupunki koetaan vahvuutena ennen kaikkea
matkailulliseen elinvoimaan, mutta sitd pyritdan
hyodyntamaan myos asumisen lisadamisessa. Keskustan
kaavoitus on jopa kyennyt olemaan kysyntaa edella niin,
etta talla hetkellda markkinatilanne ja hidastunut kysynta
on esteena kehityksen kiihtymiselle. Uusi asemakaava
koetaan merkittavana potentiaalina tulevaisuuteen.

Lahitulevaisuuden toimenpidetarpeet
Rakentamisen toteuttaminen kaavoituksen mukaisena.

4. Keskustojen elinvoimatekijat: esimerkkeja
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Naantalin keskustan liiketilakartta. Pohjakartta: OpenStreetMap contributors.
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Elinvoimatekijat: Somero

Yleiskuvaus
Pieni seutukaupunki, milla on selked nauhamainen

keskustarakenne. Padkadun viihtyisyyteen on panostettu ja
keskusta-alueelle on hyvaksytty viitesuunnitelma.

Vahvuudet ja potentiaali keskustassa
Keskustan kivijalkaliikkeiden maara on sailynyt varsin hyvalla

tasolla ja tyhjentyneita liiketiloja on otettu ravintolakdyttoon.
Selked nauhamainen rakenne on mahdollistanut viihtyisyyden
lisdaamisen padkadulla kohtuullisilla taloudellisilla panostuksilla
(valaistus, kivetykset, suihkulahde). Julkiset palvelut hyvin
saavutettavissa keskustassa ja sivistys- seka
kulttuuripalveluiden keskus. Kiiruun puisto mielletaan selkeana
vetovoimatekijana muutoin autoilukeskeisessa keskustassa.

Lihitulevaisuuden toimenpidetarpeet
Keskustan kehittamissuunnitelman toimeenpano ja
yrittdjahenkisen toteuttajan valjastaminen kehittamiseen.

Someron keskustan liiketilakartta. Pohjakartta: OpenStreetMap contributors.

4. Keskustojen elinvoimatekijat: esimerkkeja
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Yhteenveto: Keskustan kehittamisresepteja

Keskustan kehittamisen resepteja:

Keskustojen kehittdminen on maaratietoista ja pitkdjanteista tyota, jossa
tarvitaan seka julkista etta yksityistd panostusta (investointeja). Palveluiden
tarjonta riippuu kysynnastd, mutta myos yritysten halusta investoida.

Maaratietoinen keskustan kehittaminen vaatii visiota ja strategiaa, johon
kaikki osapuolet sitoutuvat. Sitouttaminen edellyttaa vuorovaikutusta ja
avoimuutta paattajien, yrittdjien ja kiinteistonomistajien kesken.

Keskustassa tulee olla mahdollisuus turvalliseen ja viihtyisdan asumiseen,
tyoskentelyyn ja vapaa-ajanviettoon. Kaupallinen keskusta vahvistuu
ihmisvirroista ja viipymisista. Kysynta lisaa tarjontaa. Keskustan viihtyisyys
lisaa viipymista ja ruokkii palveluyrityksia.

Ruokakaupat pitaa sijoittaa keskustaan, koska ne tuovat paivittaista
asiointiliikennetta ja syottavat asiakkaita erikoiskaupalle ja muille
palveluyrityksille.

Keskustan tiiviys parantaa asiakaskokemusta ja palveluiden saavutettavuutta.

Myds julkinen sektori nayttaa esimerkkia palveluiden saavutettavuuden ja
keskeisen sijainnin vaalimisessa.

Keskusta tulee olla hyvin saavutettavissa kaikilla liikkumismuodoilla. My6s
autoilija jalkautuu keskustassa asioidessaan, joten huomiota on kiinnitettava
jalankulkuymparistoon.

4. Keskustojen elinvoimatekijat: esimerkkeja
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5 Keskustojen Voimakartat ja tunnusluvut

Seutukaupungltja kehyskunnat (34 kpl)

\ < Paimion keskustan voimakartta. TietoJdrjestelmdPalvelu Salokorpi Oy. Pohjakartta;ObenStreetMap contributors, 2023.
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Salo - seutukaupunki

Salo on suurin seutukaupungeista ja sijaitsee Varsinais-Suomessa, reilun
50 km etéisyydelld Turusta.

* Salon vaestokehitys on ollut negatiivinen, mutta Vartin keskustan
asukastiheys on kasvanut koko 2000-luvun ajan.

¢ Salon keskustan elinvoimaa on seurattu EKK:n laskentamenetelmalla
vuodesta 2017 alkaen.

* Keskustan elinvoima on ollut koetuksella, erityisesti tyhjien
liiketilojen osuus on ollut korkea, joskin viimeisen kolmen vuoden
aikana tyhjien osuus on hieman laskenut.

Vartin Kunnan Tyhjat

Asukastih . K: tj
Asukasluku keskusta o as.l B asukkaiden aL}pa = (vapaat
Vartin " ravintolat

2022 asukasluku osuus Vartin liiketilat)

keskustassa osuus
2022 keskustassa osuus

Taulukko: Vartin keskusta on maaritelty 1 km:n sateelld keskustan keskipisteesta. Asukaslukutiedot
perustuvat Syken ja Tilastokeskuksen YKR-aineistoon 2022.

Kartta: Salon keskustan Voimakartta ja Vartin keskusta. Pohjakartta: OpenStreetMap contributors.

5. Keskustojen kartat ja tunnuslukuja
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Lohja - seutukaupunki

Lohja sijaitsee lantiselld Uudellamaalla, noin 80 km etaisyydella
Helsingista.

* Lohja on lisdnnyt vakilukuaan ja erityisesti asukasluku on kasvanut
Vartin keskustassa (kasvua 16 % vv. 2000-2022).

* Lohjan keskustan elinvoimaa on seurattu EKK:n
laskentamenetelmalla vuodesta 2019 alkaen.

* Keskustaa on kehitetty viime vuosina kauppakeskusrakentamisella:
uusi kauppakeskus sijaitsee toisessa padssa, Prismakeskus toisessa, ja
tori sekd kolmas vanhempi kauppakeskus on keskustan keskella.

* Elinvoima on ollut koetuksella; erityisesti tyhjien liiketilojen osuus on
melko korkea, kun liiketilojen kokonaismaara on kasvanut.

Tyhjat
(vapaat

Vartin Kunnan

kastih K: j
Asukasluku keskusta Asd aSt.l €YS | asukkaiden iketil a\fpat =
Vartin ravintolat

asukasluku osuus Vartin liiketilat)

keskustassa
keskustassa

Taulukko: Vartin keskusta on madritelty 1 km:n sateelld keskustan keskipisteesta. Asukaslukutiedot
perustuvat Syken ja Tilastokeskuksen YKR-aineistoon 2022.

Kartta: Lohjan keskustan Voimakartta ja Vartin keskusta. Pohjakartta: OpenStreetMap contributors.

5. Keskustojen kartat ja tunnuslukuja




Savonlinna - seutukaupunki

Savonlinna sijaitsee melko kaukana Eteld-Savon maakuntakeskuksesta
Mikkelistd (hieman yli 100 km maanteitse).

Savonlinna on karsinyt voimakkaasta vaestokadosta, mutta Vartin
keskusta on pitanyt asukaslukunsa 2000-2022 tarkastelujaksolla.

Savonlinnan keskustan elinvoimaa on seurattu EKK:n
laskentamenetelmalld vuodesta 2017 alkaen.

Keskusta on rakenteeltaan pitkd ja nauhamainen, mika heikentaa
asiakaskokemusta.

Kausivaihtelu on suurta; kesalla suosittu lomailu- ja kulttuurikohde
yllapitaa kaupungin toimeliaisuutta ja elinvoimaa. (Kausiluonteisesti
palvelevat yritykset eivat nay liiketilastoissa, eika kartalla.)

Vartin Kunnan Tyhjat

Asukastih : ¢ tj
Asukasluku keskusta o as.l B asukkaiden aL}pa E (vapaat
Vartin S ravintolat

2022 asukasluku P osuus Vartin — liiketilat)
2022 keskustassa osuus

Taulukko: Vartin keskusta on madritelty 1 km:n sateelld keskustan keskipisteesta. Asukaslukutiedot
perustuvat Syken ja Tilastokeskuksen YKR-aineistoon 2022.

Kartta: Savonlinnan keskustan Voimakartta ja Vartin keskusta. Pohjakartta: OpenStreetMap contributors.
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5. Keskustojen kartat ja tunnuslukuja




Imatra (Imatrankoski) - seutukaupunki

Imatra on kolmikeskustainen; Imatrankoski on paakeskusta.

* Imatra on karsinyt muuttotappiosta, mutta Imatrankosken Vartin
keskusta on saanut lisda asukkaita tarkastelujaksolla 2000-2022,
joskin kehitys kaantyi laskuun v. 2015 jalkeen.

* Imatran keskustojen elinvoimaa on seurattu EKK:n
laskentamenetelmalld aiemmin 2018. Paivitys tehtiin syksylla 2023.

* Imatrankoski on yksi kuudesta esimerkkikeskustasta — ks. tarkemmin
luvussa 4.

Ve Asukastiheys MEELR Kaupat ja Tyhjat

Asukasluku keskusta . S| asukkaiden Liiketilojen 'p J (vapaat
Vartin . o ravintolat A

2022 asukasluku osuus Vartin | maara (kpl) osulE liiketilat)

2022 e EEE keskustassa osuus

Taulukko: Vartin keskusta on madritelty 1 km:n sateelld keskustan keskipisteestd. Asukaslukutiedot
perustuvat Syken ja Tilastokeskuksen YKR-aineistoon 2022.

Kartta: Imatran keskustan Voimakartta ja Vartin keskusta. Pohjakartta: OpenStreetMap contributors.
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Raahe - seutukaupunki

Raahe on Pohjois-Pohjanmaan teollisuuskaupunki, josta matkaa
maakuntakeskukseen Ouluun tulee noin 75 km; Oulun eteldpuolen
isoihin kauppakeskittymiin hieman véahemman.

* Raahe on kérsinyt lievdasta muuttotappiosta, mutta taallakin Vartin
keskusta on pitdanyt asukaslukunsa 2000-luvulla.

* Raahen keskustan (ja kaupan keskittymien) elinvoimaa on laskettu
EKK:n menetelmailla edellisen kerran v. 2018 (paivitys syksylld 2023).

* Keskustan elinvoimaa rasittaa vanhat tyhjentyneet liikekiinteistot.

VeI Asukastiheys SEER Kaupat ja Tyhjat
Asukasluku keskusta ¥ asukkaiden | Liiketilojen patJ

3 vapaat
ravintolat T

Vartin

2022 asukasluku osuus Vartin | maara (kpl) liiketilat)

keskustassa osuus
2022 keskustassa osuus

Taulukko: Vartin keskusta on méadritelty 1 km:n sateelld keskustan keskipisteesta.
Asukaslukutiedot perustuvat Syken ja Tilastokeskuksen YKR-aineistoon 2022.

Kartta : Raahen keskustan voimakartta ja Vartin keskusta. Huomaa: kartassa ei ole esitetty
keskustarajauksen ulkopuolisia kauppoja (eteldssa Koivuluodon marketalue, lannessa Ratakadun
TiVa-kaupan alue) Pohjakartta: OpenStreetMap contributors.

5. Keskustojen kartat ja tunnuslukuja
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Tornio - seutukaupunki

Tornio on Meri-Lapin kaksoiskaupunki (Tornio-Haaparanta), josta
matkaa maakuntakeskukseen Rovaniemelle on maanteitse noin 120 km.

* Tornio on kérsinyt lievastda muuttotappiosta, mutta Vartin keskustan
on asukastiheys on kuitenkin kasvanut selkeasti 2000-luvun aikana.

* Tornio-Haaparannan kaksoiskeskustan elinvoimaa on seurattu EKK:n
laskentamenetelmalla jo vuodesta 2016 alkaen - Tornion keskustan

itsenaiset liiketila- ja elinvoimaluvut on laskettu vuodesta 2021
alkaen.

* Rajakaupunki on matkailijoiden ja seudun asukkaiden vilkas
ostospaikka. Tornion keskustan elinvoimaa rasittaa tyhjien liiketilojen
suuri maara.

Vartin : LOLLED] . Tyhjat
Asukasluku keskusta Pl EliEs asukkaiden | Li ojen SN

2022 asukasluku VT osuus Vartin | méira (kpl) favinclet
keskustassa

(vapaat
liiketilat)
osuus

2022 keskustassa SSHES

Taulukko: Vartin keskusta on madritelty 1 km:n sateelld keskustan keskipisteesta. Asukaslukutiedot
perustuvat Syken ja Tilastokeskuksen YKR-aineistoon 2022.

Kartta: Tornion keskustan voimakartta ja Vartin keskusta. Ruotsin puolella Haaparannassa nakyvat
isot marketit. Pohjakartta: OpenStreetMap contributors.

5. Keskustojen kartat ja tunnuslukuja
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Hamina - seutukaupunki

Hamina on Kymenlaakson itdisin seutukaupunki. Etdisyys Kotkaan on
alle 30 km ja Kouvolaan hieman yli 50 km.

¢ Asukasmadara Vartin keskustassa on verraten vaatimaton, eika siina
ole tapahtunut juuri muutosta 2000-luvun aikana.

¢ Haminan keskustan elinvoima laskettiin ensimmaisen kerran EKK:n
menetelmalld kevaalla 2023.

* Haminan elinvoimaluku o verraten korkea, vaikka tyhjat liiketilat
rasittavat. Paivittdistavarakaupat ovat keskittyneet keskustaan, ja
vain yksi tavaratalo sijaitsee keskustan ulkopuolella.

* Vanha ympyrdkaava antaa keskustalle omaleimaisen luonteen.
Keskustan kaupallinen keskipiste sijaitsee torilla.

Vartin Kunnan Tyhjat

Asukasluku keskusta PELERIIE asukkaiden | Liiketilojen SEpECE (vapaat

Vartin ravintolat

2022 asukasluku osuus Vartin | méira (kpl) liiketilat)

2022 pesles keskustassa SSHES osuus

Taulukko: Vartin keskusta on madritelty 1 km:n sateelld keskustan keskipisteesta. Asukaslukutiedot
perustuvat Syken ja Tilastokeskuksen YKR-aineistoon 2022.

Kartta: Haminan keskustan voimakartta ja Vartin keskusta. Pohjakartta: OpenStreetMap contributors.

5. Keskustojen kartat ja tunnuslukuja
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Pietarsaari - seutukaupunki

Pietarsaari sijaitsee Pohjanmaan rannikolla, noin 100 km maakunnan
padkaupungista Vaasasta ja noin 35 km Keski-Pohjanmaan
paakaupungista Kokkolasta.

* Pietarsaari on luontainen keskus sitd ymparoiville maalaiskunnille,
Koko seudun asukasluku on liki 50 000 asukasta, josta Pietarsaaressa
asuu noin 19 000 asukasta. Pietarsaaren asukasluku on hieman
laskenut 2000-luvulla, kuten myos Vartin keskustan asukasluku, joka
kuitenkin on verraten korkealla tasolla.

* Pietarsaaren poikkeuksellisen korkeaa elinvoimaluku selittda kaupan
keskittyminen keskustaan seka tyhjien liiketilojen vahaisyys. Seudun
asukkaat kokevat Pietarsaaren palvelut riittaviksi, eivatka hakeudu
ostoksille muihin isompiin kaupunkeihin.

* Pietarsaari on yksi esimerkkikeskustoista (ks. tarkemmin luvussa 4.).

Vartin Kunnan Tyhjat

Asukasluku keskusta Asukast!heys asukkaiden i Kalfpat Ja (vapaat
Vartin ravintolat

2022 asukasluku Keskustassa osuus Vartin ] osuus liiketilat)
2022 keskustassa osuus

Pietarsaari 19194 5304 1688 27,6 % 254 54,72 % 2,76 %

Taulukko: Vartin keskusta on madritelty 1 km:n sateelld keskustan keskipisteesta. Asukaslukutiedot
perustuvat Syken ja Tilastokeskuksen YKR-aineistoon 2022.

Kartta: Pietarsaaren keskustan voimakartta ja Vartin keskusta. Pohjakartta: OpenStreetMap contributors.

5. Keskustojen kartat ja tunnuslukuja
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Heinola - seutukaupunki

Heinola sijaitsee Paijat-Hameessa, 4-tien varrella, noin 35 km Lahdesta
pohjoiseen.

* Heinolan asukasluku on hieman laskenut 2000-luvulla, kuten myés
Vartin keskustan asukasluku, joka kuitenkin on edelleen verraten
korkealla tasolla.

¢ Heinolassa on seurattu keskustan seka kahden muun keskustan
ulkopuolisen alueen elinvoimaa useiden vuosien ajan.

* Heinola on yksi kuudesta esimerkkikeskustasta — ks. tarkemmin
luvussa 4.

Vartin Kunnan Tyhjat

Asukastiheys . e Kaupat ja
Asukasluku keskusta . i asukkaiden | Liiketilojen .p ] (vapaat
Vartin . S ravintolat S
2022 asukasluku osuus Vartin | méira (kpl) liiketilat)
keskustassa osuus
2022 keskustassa osuus

Taulukko: Vartin keskusta on madritelty 1 km:n sateelld keskustan keskipisteesta. Asukaslukutiedot
perustuvat Syken ja Tilastokeskuksen YKR-aineistoon 2022.

Kartta: Heinolan keskustan voimakartta ja Vartin keskusta. Pohjakartta: OpenStreetMap contributors.

5. Keskustojen kartat ja tunnuslukuja
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Loimaa - seutukaupunki

Loimaa sijaitsee Varsinais-Suomen koilliskulmassa, matkaa Turkuun
tulee 65 kilometria.

* Loimaan asukasluvun kehitys 2000-luvulla on ollut laskeva, samoin
Vartin keskustan asukasmaara (vuodesta 2005 alkaen).

* Loimaan keskustan seka 9-tien varrella sijaitsevan marketalueen
kaupan keskittyman elinvoimaa on seurattu EKK:n
laskentamenetelmalla jo vuodesta 2018 alkaen.

* Loimaan keskustan elinvoimaa heikentaa marketalueen ja keskustan
erillisyys. Tyhjien liiketilojen maara keskustassa on melko suuri.

Tyhjat
(vapaat

Vartin Kunnan

Asukasluku keskusta Asukast!heys asukkaiden iiketiloji Katfpat]a
Vartin & ravintolat

2022 asukasluku Keskustassa osuus Vartin osuUE liiketilat)
2022 keskustassa osuus

Loimaa 16 468 3225 1027 19,6 % 151 37,75% 13,25 %

Taulukko: Vartin keskusta on madritelty 1 km:n sateelld keskustan keskipisteesta. Asukaslukutiedot
perustuvat Syken ja Tilastokeskuksen YKR-aineistoon 2022.

Kartta: Loimaan keskustan voimakartta ja Vartin keskusta. Kartalla nakyy, ettd Isot marketit
sijaitsevat keskustan ulkopuolella 9-tien varressa. Pohjakartta: OpenStreetMap contributors.

5. Keskustojen kartat ja tunnuslukuja
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Ylivieska - seutukaupunki

Ylivieska sijaitsee Oulun eteldisessa, Pohjois-Pohjanmaalla. Matkaa
maakuntakeskus Ouluun tulee n. 130 kilometria ja Iahimpdan isompaan
kaupunkiin, Kokkolaan n. 80 kilometria. Ylivieska sijaitsee
rautatieverkossa paaradan varrella.

* Ylivieskan vaestonkehitys on ollut positiivista koko 2000-luvun. Vartin
keskustan asukasmaara on hieman heilahdellut, mutta on korkeampi
nyt kuin 2000-luvun alussa (yli 3 500 asukasta).

¢ Elinvoimalaskennan alkukartoitus tehtiin lokakuussa 2023.

* Keskustan elinvoimaan vaikuttaa Savarin alueen poikkeuksellisen
vahva kaupan keskittyma keskustan ulkopuolella, jonka myo6ta
Ylivieska on seudullinen kaupan keskus. (Savarin alueen elinvoimaa ei
ole kartoitettu.)

Vartin LOLLED] Tyhjat

Asukasluku keskusta Asukatst.lheys asukkaiden | Liiketilojen Kal..lpat = (vapaat
Vartin ravintolat

2022 asukasluku osuus Vartin | maara (kpl) liiketilat)

2022 THErE keskustassa SSHES osuus

Taulukko: Vartin keskusta on madritelty 1 km:n sateelld keskustan keskipisteesta. Asukaslukutiedot
perustuvat Syken ja Tilastokeskuksen YKR-aineistoon 2022.

Kartta: Ylivieskan keskustan voimakartta ja Vartin keskusta. Savarin market ja liikealue sijaitsee
keskustan kaakkoispuolella (kartassa vaaleanpunaisella). Pohjakartta: OpenStreetMap contributors.

5. Keskustojen kartat ja tunnuslukuja

& gy
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Uusikaupunki - seutukaupunki

Uusikaupunki sijaistee Varsinais-Suomen rannikolla noin 80 kilometrin
etdisyydella maakuntakeskus Turusta. Lahimpaan isompaan kaupunkiin
Raumalle tulee matkaa noin 50 kilometria.

* Uudenkaupungin vaestokehitys on ollut tappiollista 2000-luvulla.
Myds Vartin keskusta on menettanyt asukkaitaan.

* Uusikaupungissa on seurattu keskustan ja likeisen kaupallisen
keskittyman elinvoimaa vuodesta 2019 alkaen. Uudenkaupungin
keskusta on kyennyt pitdmaan suhteellisen korkean
elinvoimatasonsa. Tahan vaikuttanee suhteellisen pitka valimatka
maakunnan isoihin keskittymiin. Tyhjien liiketilojen osuus on
maltillinen. Kesaaika tuo matkailijoita ja kausivaihtelua.

Vartin Kunnan Tyhjat

Asukastiheys . S Kaupat ja
Asukasluku keskusta . 4 asukkaiden | Liiketilojen .p J (vapaat
Vartin . S ravintolat S
2022 asukasluku osuus Vartin | maara (kpl) liiketilat)
keskustassa osuus
2022 keskustassa osuus

Taulukko: Vartin keskusta on madritelty 1 km:n sateelld keskustan keskipisteesta. Asukaslukutiedot
perustuvat Syken ja Tilastokeskuksen YKR-aineistoon 2022.

Kartta: Uudenkaupungin keskustan voimakartta ja Vartin keskusta. Keskustan koillipuolella sijaitsee
pieni kaupan keskittyma (kartassa vaaleanpunaisella). Pohjakartta: OpenStreetMap contributors.

5. Keskustojen kartat ja tunnuslukuja
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Loviisa - seutukaupunki

Loviisa on Uudenmaan itdisin kaupunki, josta matkaa Porvooseen tulee
alle 40 km ja Helsinkiin noin 90 km.

* Loviisan vaestdkehitys on ollut tappiollinen 2000-luvulla ja my6s
Vartin keskusta on menettanyt hieman asukkaitaan.

¢ Elinvoiman alkukartoitus tehtiin lokakuussa 2023 keskustan lisaksi
lantisessa kaupan keskittymassa.

* Keskustan elinvoima on pikkukaupungiksi hyvalla tasolla. Kaupallinen
rakenne on melko tiivis, vaikka kiinteistojen kerrosluku on melko
matala. Kesdaika tuo matkailijat ja kesdasukkaat, mika lisda
kausielinvoimaa.

Vartin LOLLED] Tyhjat

Asukasluku keskusta Asukast.lheys asukkaiden | Liiketilojen Kalfpat i (vapaat
Vartin ravintolat

asukasluku osuus Vartin | maara (kpl) liiketilat)

keskustassa
keskustassa

Taulukko: Vartin keskusta on madritelty 1 km:n sateelld keskustan keskipisteesta. Asukaslukutiedot
perustuvat Syken ja Tilastokeskuksen YKR-aineistoon 2022.

Kartta: Loviisan keskustan voimakartta ja Vartin keskusta. Keskustan ldnsipuolella on kaupan
keskittyma (ei ndy kartassa). Pohjakartta: OpenStreetMap contributors.

5. Keskustojen kartat ja tunnuslukuja




5. Keskustojen kartat ja tunnuslukuja

Kalajoki - seutukaupunki

Kalajoki sijaitsee Pohjois-Pohjanmaan rannikolla, Oulun eteldisessa. 9
Matkaa Ouluun tulee noin 130 km, Kokkolaan Iahes 70 km ja Ylivieskaan

noin 40 km.
* Kalajoen asukasluvun kehitys on pysynyt lahes samalla tasolla 2000-

luvun aikana, kehitys Vartin keskustassa on ollut hieman laskeva,
mutta viimeisen kahden vuoden aikana hieman nouseva.

* Kalajoen keskustan elinvoimaa on seurattu EKK:n menetelmalla jo
vuodesta 2016 alkaen.

¢ Keskustan rakenne on nauhamainen, mika heikentaa
asiakaskokemusta. Kauppa- ja kulttuurikeskuksen integroiminen
keskustassa on ollut hyva ratkaisu. Kalajoen vahva matkailuelinkeino
ei juuri ruoki keskustan elinvoimaa (matkailualue on erillinen).

.

LTS,

.\
Ve Asukastiheys Kunn.an . Kaupat ja WD B
Asukasluku keskusta Vartin asukkaiden ravintolat (vapaat &
2022 asukasluku osuus Vartin E] osulE liiketilat) >~
==

keskustassa

2022 keskustassa osuus

18,8 % 129 30,23 % 9,30 %

Kalajoki 12335 2317 738

Taulukko: Vartin keskusta on madritelty 1 km:n sateelld keskustan keskipisteesta. Asukaslukutiedot
perustuvat Syken ja Tilastokeskuksen YKR-aineistoon 2022.

Kartta: Kalajoen keskustan voimakartta ja Vartin keskusta. Pohjakartta: OpenStreetMap contributors.
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Paimio - seutukaupunki

Paimio sijaitsee Varsinais-Suomessa. Etdisyys Turkuun on alle 30 km ja
Saloon noin 30 km.

* Paimio on nauttinut positiivisesta vaestokehityksesta 2000-luvulla.
Vartin keskustan asukasluku on kasvanut voimakkaimmin koko
viiteryhmasta (pienet seutukaupungit).

* Paimion keskustan elinvoiman alkukartoitus tehtiin lokakuussa 2023.
Paimion keskustan elinvoima on pikkukaupungille tyypillinen. Tyhjia
liiketiloja on suhteellisen vahan.

* Isojen markettien sijainti keskustan laidoilla ei tue keskustan tiiviytta
ja elinvoimaa.

VeI Asukastiheys LS Kaupat ja Tyhjét
Asukasluku keskusta Vartin S| asukkaiden Liiketilojen pat] (vapaat
2022 asukasluku osuus Vartin | maara (kpl) liiketilat)

kesk
2022 IR keskustassa SRS osuus

ravintolat

Paimio 11138 2043 650 18,3 % 100 30,00 % 7,00 %

Taulukko: Vartin keskusta on madritelty 1 km:n sateelld keskustan keskipisteesta. Asukaslukutiedot
perustuvat Syken ja Tilastokeskuksen YKR-aineistoon 2022.

Kartta: Paimion keskustan voimakartta ja Vartin keskusta. Pohjakartta: OpenStreetMap contributors.

5. Keskustojen kartat ja tunnuslukuja
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Nivala - seutukaupunki

Nivala sijaitsee Pohjois-Pohjanmaalla, Oulun Eteldisessa. Etdisyys Ouluun
on 150 km ja Ylivieskaan alle 30 km.

* Nivalan vaestokehitys on ollut tappiollinen 2000-luvulla, myés Vartin
keskustan asukasmaara on tipahtanut vuoden 2000-tasolta, joskin
tasaantunut vuoden 2015 jilkeen.

* Nivalan keskustan elinvoiman alkukartoitus tehtiin lokakuussa 2023.
Kauppojen ja ravintoloiden osuus on suhteellisen vaatimaton,
elinvoimaluku pikkukaupunkien keskitasoa.

* Keskustan pohjoispuolella on pieni kaupan keskittymd, jonka tarjonta
on lahinna tilaa vaativaa rauta- ja konekauppaa seka huoltoliikkeita
(alue ei kuulu keskustan laskenta-alueeseen).

Vartin Kunnan Tyhjat

Asukastiheys . e Kaupat ja
Asukasluku keskusta . i asukkaiden | Liiketilojen .p ] (vapaat
Vartin . S ravintolat S
2022 asukasluku osuus Vartin | maara (kpl) liiketilat)
keskustassa osuus
2022 keskustassa osuus

Taulukko: Vartin keskusta on madritelty 1 km:n sateelld keskustan keskipisteesta. Asukaslukutiedot
perustuvat Syken ja Tilastokeskuksen YKR-aineistoon 2022.

Kartta: Nivalan keskustan voimakartta ja Vartin keskusta. Pohjakartta: OpenStreetMap contributors.

5. Keskustojen kartat ja tunnuslukuja
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Huittinen - seutukaupunki

Huittinen sijaitsee Satakunnan kaakkoisnurkassa. Etdisyys maakunnan
paakaupunkiin Poriin on yli 60 km.

* Huittisten vaestokehitys 2000-luvulla on ollut tappiollinen. Vartin
keskustan asukasmaara kasvoi tarkastelujakson puolivalissa, mutta
on laskenut alle vuoden 2000 Idhtotason (nyt noin 2 245 asukasta).

* Huittisten keskustan elinvoiman alkukartoitus tehtiin lokakuussa
2023. Tampereentien varrella on vahva isojen markettien alue, joka
jaa keskustan ulkopuolelle. Tasta huolimatta Huittisten keskustan
elinvoimaluku on suhteellisen korkea. Tyhjien liiketilojen osuus
keskustassa on melko korkea.

» Keskustan rakenne on nauhamainen, mutta ydinosaltaan melko tiivis.

Vartin Kunnan Tyhjat

Asukasluku keskusta Asukast!heys asukkaiden Kal.'lpat i (vapaat
'l ] ravintolat

2022 asukasluku Keskustassa osuus Vartin osuus liiketilat)
2022 keskustassa osuus

Huittinen 9748 2245 715 23,0% 128 33,59 % 14,06 %

Taulukko: Vartin keskusta on madritelty 1 km:n sateelld keskustan keskipisteesta. Asukaslukutiedot
perustuvat Syken ja Tilastokeskuksen YKR-aineistoon 2022.

Kartta: Huittisten keskustan ja marketalueen voimakartta ja Vartin keskusta. Marketalue sijaitsee
keskustan lansipuolella, Tampereentien varrella. Pohjakartta: OpenStreetMap contributors.

5. Keskustojen kartat ja tunnuslukuja
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Nurmes (Porokyld) - seutukaupunki

Nurmes sijaitsee Pohjois-Karjalassa, melko etdallda maakunnan
paakaupungista Joensuusta - vilimatkaa on noin 130 km (saman verran
kuin Savon suuntaan Kuopioon).

Nurmeksen keskusta on jakautunut kahteen osaan, joista Porokyla on
kaupallinen paakeskusta, jossa on myés enemman asukkaita kuin
Vanhassa Kauppalassa.

* Nurmeksen vaestokehitys on ollut jyrkan laskeva koko 2000-luvun.
Porokyldn Vartin keskustassa asukasluku on laskenut, joskaan ei
suhteellisesti yhta jyrkasti kuin koko kunnassa.

* Nurmeksen keskustojen elinvoiman alkukartoitus tehtiin lokakuussa
2023. Porokyldn kaupallinen rakenne on nauhamainen

Vartin Kunnan Tyhjat

Asukasluku keskusta Peiesilieggs asukkaiden | Liiketilojen SEECIE (vapaat

Vartin ravintolat

2022 asukasluku osuus Vartin | maara (kpl) liiketilat)

2022 Rkt keskustassa SSHES osuus

Taulukko: Vartin keskusta on madritelty 1 km:n sateelld keskustan keskipisteesta. Asukaslukutiedot
perustuvat Syken ja Tilastokeskuksen YKR-aineistoon 2022.

Kartta: Nurmeksen Porokyldn keskustan voimakartta ja Vartin keskusta. (Vanhan Kauppalan alue
alkaa kartan oikeasta alakulmasta.) Pohjakartta: OpenStreetMap contributors.

5. Keskustojen kartat ja tunnuslukuja
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Keuruu - seutukaupunki

Keuruu sijaitse Keski-Suomen lansiosassa. Matkaa maakuntakeskukseen
Jyvaskylaan tulee noin 60 km.

* Keuruun vaestokehitys on ollut jyrkasti tappiollinen 2000-luvulla.
Vartin keskustan asukasmadara on ollut Keuruulla melko verraten
korkealla tasolla, mutta se on laskenut melko jyrkasti 2020 vuoteen
asti.

* Keuruun keskustan, Haapamaden ja Yliahon yritysalueen elinvoiman
alkukartoitus tehtiin lokakuussa 2023.

* Keskustan elinvoimataso on suhteellisen korkea. Market-alueen
rakentaminen keskustan lansilaitaan (2010-luvulla) on kuitenkin
syonyt vanhan liikekeskustan elinvoimaa, jossa tyhjia kiinteistdja on
melko paljon. Keskustan keskipisteen sijainti paljastaa keskustan
jakautumisen.

Vartin Kunnan Tyhjat

Asukastiheys Kaupat ja
Asukasluku keskusta A S| asukkaiden 'p J (vapaat
Vartin A - ravintolat Fhee]
2022 asukasluku osuus Vartin liiketilat)
keskustassa osuus
2022 keskustassa osuus

Taulukko: Vartin keskusta on madritelty 1 km:n sateelld keskustan keskipisteestd. Asukaslukutiedot
perustuvat Syken ja Tilastokeskuksen YKR-aineistoon 2022.

Kartta: Keuruun keskustan voimakartta ja Vartin keskusta. Pohjakartta: OpenStreetMap contributors.

5. Keskustojen kartat ja tunnuslukuja




Alajarvi - seutukaupunki

Alajarvi sijaitsee Etela-Pohjanmaan itdosassa, maakuntakeskukseen
Seindjoelle on matkaa 55 km.

* Alajarven asukasmaara on ollut laskusuunnassa ja asukasmaara on
vahentynyt myos Vartin keskustassa.

* Alajarvella tehtiin EKK:n elinvoimalaskennan alkukartoitus lokakuussa
2023. Alajarvi on seudun kaupallinen keskus, mika ndkyy korkeana
elinvoimatasona.

* Keskustan rakenne on jakautunut - isot marketit ovat erilladn muusta
liilkekeskustasta. Keskustan keskipisteen sijainti paljastaa
jakautumisen.

Vartin Asukastiheys Kunnan Tyhjat

Asukasluku keskusta . asukkaiden | Liiketilojen Kalfpat )2 (vapaat
Vartin ravintolat

asukasluku osuus Vartin | maara (kpl) liiketilat)
keskustassa
keskustassa

Taulukko: Vartin keskusta on madritelty 1 km:n sateelld keskustan keskipisteesta. Asukaslukutiedot
perustuvat Syken ja Tilastokeskuksen YKR-aineistoon 2022.

Kartta: Alajarven keskustan voimakartta ja Vartin keskusta. Pohjakartta: OpenStreetMap contributors.
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5. Keskustojen kartat ja tunnuslukuja
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Saarijarvi - seutukaupunki

Saarijarvi sijaitsee pohjoisessa Keski-Suomessa. Matkaa Jyvaskyldan on
noin 65 km.

* Saarijarven vaestokehitys on ollut melko jyrkasti tappiollinen 2000-
luvulla. Vartin keskustan asukasmaara on myos laskenut, mutta ei
niin jyrkasti kuin koko kaupungin.

¢ Keskustan elinvoimalaskennan alkukartoitus tehtiin lokakuussa 2023.

* Keskustan elinvoimaa syo isojen markettien sijoittuminen keskustan
ulkopuolelle, Asemankankaalle. Tyhjien liiketilojen osuus on korkea.

* Keskustan kaupallinen keskipiste sijaitsee keskustan liikekeskuksessa
(Sddstokeskus).

Vartin Kunnan Tyhjat

Asukastih: K: j
Asukasluku keskusta S asukkaiden | Liiketilojen ERLEDIS (vapaat

Vartin ravintolat

2022 asukasluku osuus Vartin | maara (kpl) liiketilat)

keskustassa osuus
2022 keskustassa osuus

Taulukko: Vartin keskusta on madritelty 1 km:n sateelld keskustan keskipisteesta. Asukaslukutiedot
perustuvat Syken ja Tilastokeskuksen YKR-aineistoon 2022.

Kartta: Saarijarven keskustan voimakartta ja Vartin keskusta. Isot marketit sijaitsevat keskustan
ulkopuolella 13-tien varressa (kartan ulkopuolella). Pohjakartta: OpenStreetMap contributors.
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Somero - seutukaupunki

Somero sijaitsee Varsinais-Suomen lantisimmassa kulmassa. Matkaa
Turkuun tulee liki 90 km ja Saloon alle 40 km.

* Someron vaestdnkehitys on ollut tappiollista koko 2000-luvun. Vartin
keskustan asukasmaara on verraten korkealla tasolla, mutta on
kuitenkin laskenut huippuvuosista (nyt n. 2380 asukasta).

Somerossa keskustan elinvoiman alkukartoitus tehtiin vuonna 2018,
paivityslaskenta tehtiin lokakuussa 2023.

Somero on yksi kuudesta esimerkkikeskustasta — ks. tarkemmin
luvussa 4.

Ve Asukastiheys D Kaupat ja Tyhjét
Asukasluku keskusta 4 asukkaiden | Liiketilojen pat) (vapaat

liiketilat)
osuus

2022 asukasluku VeI osuus Vartin | maara (kpl) revilillE:
keskustassa osuus
2022 keskustassa

Somero 8427 2378 757 28,2 % 127 34,65 % 16,54 %

Taulukko: Vartin keskusta on madritelty 1 km:n sateelld keskustan keskipisteesta. Asukaslukutiedot
perustuvat Syken ja Tilastokeskuksen YKR-aineistoon 2022.

Kartta: Someron keskustan voimakartta ja Vartin keskusta. Keskustan eteldpuolella on pieni kaupan
keskittyma (kartan ulkopuolella). Pohjakartta: OpenStreetMap contributors.

5. Keskustojen kartat ja tunnuslukuja
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Kokemaki - seutukaupunki

Kokemaiki sijaitsee Satakunnassa, reilun 40 kilometrin etdisyydella
maakuntakeskuksesta Porista.

* Kokemaen vaestonkehitys on ollut tappiollinen 2000-luvulla. Vartin
keskustan asukasmaara on myos laskenut tasaisesti.

¢ Kokemden keskustan elinvoimalaskennan alkukartoitus tehtiin
lokakuussa 2023.

* Keskustan elinvoimaan vaikuttanee naapurikaupungin Huittisten
voimakas kaupallinen tarjonta (etdisyys 25 km) seka Porin
kaupallinen tarjonta.

» Keskusta on jakautunut kahteen: vanha liikekeskusta Kokemaenjoen
rannalla, isot marketit seka kirjasto ja uimahalli etelampéana
Satakunnantien varressa.

Vartin Kunnan Tyhjat

Asukasluku keskusta FelEiiE asukkaiden | Liiketilojen SR (vapaat

Vartin ravintolat

2022 asukasluku osuus Vartin | maara (kpl) liiketilat)

keskustassa osuus
2022 keskustassa osuus

Taulukko: Vartin keskusta on madritelty 1 km:n sateelld keskustan keskipisteesta. Asukaslukutiedot
perustuvat Syken ja Tilastokeskuksen YKR-aineistoon 2022.

Kartta: Kokemaen keskustan voimakartta ja Vartin keskusta. Pohjakartta: OpenStreetMap contributors.

5. Keskustojen kartat ja tunnuslukuja
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Jarvenpaa - kehyskunnan keskusta

Jarvenpaa on kasvava paakaupunkiseudun kehyskunta, noin 40
kilometrin etaisyydelld Helsingin keskustasta. Matkaa Vantaan
suurimpaan kauppakeskukseen Jumboon tulee autolla 25 kilometria.

* Jarvenpaian vdestdkehitys on ollut voimakkaasti kasvava 2000-luvulla.
Asukasmaara Vartin keskustassa on kasvanut erityisen voimakkaasti
vuodesta 2015 alkaen.

* Jarvenpdan keskustan ja kahden kaupan keskittyman elinvoimaa on
seurattu EKK:n menetelmalld vuodesta 2019 alkaen. Keskustan
elinvoima on ollut koetuksella viime vuosian mm. suurten
saneerausten ja rakennustyémaiden vuoksi.

* Jarvenpaan keskustassa on melko mittava kdvelykatu. Hypermarket
keskustan eteldapdassa on hyva perusta keskustan elinvoimalle.

Vartin Asukastiheys Kunnan Kaupat ia Tyhjat
Asukasluku keskusta . S| asukkaiden 'p ! (vapaat
Vartin 5 - ravintolat Fhee]
2022 asukasluku osuus Vartin liiketilat)
keskustassa

osuus
2022 keskustassa osuus

Taulukko: Vartin keskusta on madritelty 1 km:n sateelld keskustan keskipisteesta. Asukaslukutiedot
perustuvat Syken ja Tilastokeskuksen YKR-aineistoon 2022.

Kartta: Jarvenpaan keskustan voimakartta ja Vartin keskusta. Pohjakartta: OpenStreetMap contributors.

5. Keskustojen kartat ja tunnuslukuja
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Vihti (Nummela) - kehyskunnan keskusta

Nummela on Vihdin kunnan paakeskusta, joka sijaitsee Uudellamaalla,
Padkaupunkiseudun pendeldintialueella. Etdisyys Helsinkiin on n. 45 km
ja lahimpaan isoon kauppakeskittyméaan Espoon Selloon noin 35 km.

* Vihdin vaestonkehitys on ollut positiivinen koko 2000-luvun.
Nummelan Vartin keskustan asukasluvun kehitys on ollut ripeaa -
suhteellisesti suurinta vertailumme kehyskunnista (11 kpl).

* Vihdissa tehtiin keskustan elinvoiman alkukartoitus lokakuussa 2023
Nummelan lisdksi kirkonkyldssa..

* Nummelan keskustan elinvoimataso on korkein kehyskunnista;
lauantaisin palvelevien kauppojen ja ravintoloiden osuus on korkea ja
tyhjien liiketilojen osuus pieni.

*  Nummela on yksi kuudesta esimerkkikeskustasta — ks. tarkemmin
luvussa 4.

Vartin Kunnan Tyhjat

Asukasluku keskusta Asukast!heys asukkaiden | Liiketilojen Kalfpa”a (vapaat
Vartin ravintolat

2022 asukasluku osuus Vartin | maara (kpl) liiketilat)

2022 Keshistass keskustassa OSHES osuus

Vihti (Nummela) 28 954 6950 2212 24,0 % 170 44,12 % 4,12 %

Taulukko: Vartin keskusta on madritelty 1 km:n sateelld keskustan keskipisteestd. Asukaslukutiedot
perustuvat Syken ja Tilastokeskuksen YKR-aineistoon 2022.

Kartta: Nummelan keskustan voimakartta ja Vartin keskusta. Pohjakartta: OpenStreetMap
contributors.
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5. Keskustojen kartat ja tunnuslukuja
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Raisio - kehyskunnan keskusta

Raisio sijaitsee Varsinais-Suomessa. Etdisyys Turun keskustaan on alle 10
kilometria. Raisiossa on Turun seudun suurin kaupallinen keskittyma
(Mylly-Kuninkoja), joka on vain kahden kilometrin etdisyydella Raision
keskustasta.

* Raision vdestonkehitys on ollut lievasti positiivista 2000-luvulla
(joskaan ei tasaista). Vartin keskustassa asukasmaara on myos
kasvanut. Nyt keskustan asukasmaara on nyt n. 6800 as. (27 % koko
kunnan asukkaista).

* Raision keskustan ja kaupan keskittymien elinvoimaa on seurattu
EKK:n menetelmalld vuodesta 2018 alkaen.

* Keskustan haasteena ovat sitd pirstovat lapikulkuvaylat. Tori ja sita
ymparoivat alueet ovat kuitenkin jalankulkuystavallisia.

Vartin LOLLED] Tyhjat

Asukasluku keskusta Rl BTG asukkaiden | Liiketilojen JEEGIE (vapaat

Vartin ravintolat

2022 asukasluku osuus Vartin | maara (kpl) liiketilat)

2022 THErE keskustassa SSHES osuus

Taulukko: Vartin keskusta on madritelty 1 km:n sateelld keskustan keskipisteesta. Asukaslukutiedot
perustuvat Syken ja Tilastokeskuksen YKR-aineistoon 2022.

Kartta: Raision keskustan voimakartta ja Vartin keskusta. Pohjakartta: OpenStreetMap contributors.

5. Keskustojen kartat ja tunnuslukuja
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Kaarina - kehyskunnan keskusta

Kaarina kuuluu Turun kaupunkiseutuun. Matkaa Turun keskustaan tulee
vain 10 kilometria.

* Kaarinan kaupungin vaestdnkehitys on ollut ripeda koko 2000-luvun.
Vartin keskustan asukasluku on kasvanut vuodesta 2010 alkaen. Nyt
keskustassa asuu jo yli 6600 as. (18,5 % kunnan asukkaista).

* Kaarinan keskustan ja kaupan keskittymien (Piispanristi, Krossi) seka
Piikkion alakeskustan elinvoimalaskennan alkukartoitus tehtiin
lokakuussa 2023.

* Keskustan kaupalliseen elinvoimaan vaikuttaa Kaarinan seudun vahva
kaupan tarjonta (omat kaupan keskittymat seka Turun seudun
keskittymat).

* Keskusta on rakenteeltaan nauhamainen.

Vartin LOLLED] Tyhjat

Asukasluku keskusta Rl BTG asukkaiden | Liiketilojen JEEGIE (vapaat

Vartin ravintolat

2022 asukasluku osuus Vartin | maara (kpl) liiketilat)
keskustassa osuus
2022 keskustassa osuus

Taulukko: Vartin keskusta on madritelty 1 km:n sateelld keskustan keskipisteestd. Asukaslukutiedot
perustuvat Syken ja Tilastokeskuksen YKR-aineistoon 2022.

Kartta: Kaarinan keskustan voimakartta ja Vartin keskusta. Pohjakartta: OpenStreetMap
contributors.

5. Keskustojen kartat ja tunnuslukuja
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Tuusula (Hyryl3d) - kehyskunnan keskusta

Tuusula sijaitsee keskelld pohjoista Uuttamaata ja kuuluu
paakaupunkiseudun pendeldintialueeseen. Tuusulan asuinalueet
sijaitsevat melko kaukana ja erillaan toisistaan. Hyryla on paakeskusta.
Etdisyys Hyrylasta Helsingin keskustaan on noin 35 km.

e Tuusulan vdestdnkehitys on ollut positiivista 2000-luvulla. Erityisesti
viimeisten vuosien aikana on tullut kasvupyrahdys, joka nakyy myoés
Hyrylan Vartin keskustan asukasmaaran kasvupiikkina (2020-2022).

* Tuusulan keskustojen ja kaupan keskittymien elinvoimaa on seurattu
EKK:n laskentamenetelmalla vuodesta 2018 alkaen.

* Hyrylan keskustan elinvoimaan vaikuttaa runsas seudullinen kaupan
tarjonta. Hyrylan keskustassa on kaksi isoa paivittdismarkettia, mutta
ei hypermarketteja.

ety Asukastiheys SCOLEL Kaupat ja UL
Asukasluku keskusta ¥ asukkaiden | Liiketilojen pat} (vapaat

Vartin . g ravintolat el
2022 asukasluku osuus Vartin | maara (kpl) liiketilat)
keskustassa osuus

2022 keskustassa osuus

Taulukko: Vartin keskusta on madritelty 1 km:n sateelld keskustan keskipisteesta. Asukaslukutiedot
perustuvat Syken ja Tilastokeskuksen YKR-aineistoon 2022.

Kartta: Hyrylan keskustan voimakartta ja Vartin keskusta. Keskusta on rakenteeltaan kaksinapainen
ja sisdiset valimatkat ovat melko pitkia. Pohjakartta: OpenStreetMap contributors.

5. Keskustojen kartat ja tunnuslukuja
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Orimattila - kehyskunnan keskusta

Orimattila on Paijat-Hameen etelaisin kaupunki. Etdisyys Lahden
keskustaan on reilut 20 kilometrid ja Renkomd&en kaupan keskittymaan
vahemman.

e Orimattilan vdaestdnkehitys on ollut melko tasaista 2000-luvulla.
Vartin keskustassa asukasmaara on myos pysytellyt melko tasaisena,
hieman yli 4200 asukkaan tuntumassa.

¢ Orimattilassa tehtiin elinvoiman alkukartoitus lokakuussa 2023.

* Orimattilan elinvoimataso on ison kaupungin laheisyydessa olevalla
kehyskunnalle tyypilliselld tasolla. Tyhjia liiketiloja on verraten vahan.

» Keskustan tiiviys on kohtuullisen hyva, joskin joki jakaa alueen kahtia.
Keskustan ulkopuolella on vain yksi tavaratalo ja rautakauppa,
muutoin kaupalliset palvelut sijaitsevat keskustassa.

Vartin Asukastiheys Kunnan Tyhjat

K: t j
Asukasluku keskusta . asukkaiden | Liiketilojen anfpa = (vapaat
Vartin ravintolat

2022 asukasluku osuus Vartin | maara (kpl) liiketilat)
keskustassa osuus
2022 keskustassa osuus

Taulukko: Vartin keskusta on madritelty 1 km:n sateelld keskustan keskipisteesta. Asukaslukutiedot
perustuvat Syken ja Tilastokeskuksen YKR-aineistoon 2022.

Kartta: Orimattilan keskustan voimakartta ja Vartin keskusta. Pohjakartta: OpenStreetMap
contributors.

5. Keskustojen kartat ja tunnuslukuja
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Naantali - kehyskunnan keskusta

Naantali sijaitsee Varsinais-Suomessa. Etaisyys Turun keskustaan on vain
15 kilometrid. Saman verran matkaa tulee Varsinais-Suomen
suurimpaan kauppakeskukseen Raision Myllyyn.

* Naantali on nauttinut vaestonkasvusta koko 2000-luvun ajan. Myos
Vartin keskustan asukasluku on kasvanut hitaasti, mutta tasaisesti (on
nyt lahes 4000 as.). Uusia asuinkerrostaloja on noussut keskustaan,
keskeisille paikoille.

* Naantalin keskustan seka sen jatkeena olevan matkailullisesti
vilkkaan Vanhankaupungin elinvoimaa on seurattu EKK:n
menetelmalld vuodesta 2018 alkaen. Elinvoimaluku on hyvalla tasolla
ottaen huomioon seudun runsas kaupallinen tarjonta.

* Naantali on yksi kuudesta esimerkkikeskustasta — ks. tark. luvussa 4.

Tyhjat
(vapaat

Vartin Kunnan

Asukasluku keskusta Asukast!heys asukkaiden i Kal.'lpat =
'l ] ravintolat

2022 asukasluku Keskustassa osuus Vartin osuus liiketilat)
2022 keskustassa [HITTH

Naantali 18974 3685 1173 19,4 % 119 42,02 % 6,72 %

Taulukko: Vartin keskusta on madritelty 1 km:n sateelld keskustan keskipisteesta. Asukaslukutiedot
perustuvat Syken ja Tilastokeskuksen YKR-aineistoon 2022.

Kartta: Naantalin keskustan voimakartta ja Vartin keskusta. (Vanhankaupungin liiketilat eivat nay
talla kartalla.) Pohjakartta: OpenStreetMap contributors.

5. Keskustojen kartat ja tunnuslukuja
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Lieto - kehyskunnan keskusta

Lieto sijaitsee Turun kaupunkiseudulla, vain 12 kilometrin etaisyydella
Turun kauppatorista. Matkaa Raision Kauppakeskus Myllyyn tulee noin

16 km.

Kuten useat kehyskunnista, Lietokin on nauttinut positiivisesta
vaestdnkehityksesta. Vartin keskustassa asukasmdaara on kasvanut,
mutta ei yhta ripeasti kuin koko kunnassa. Liedon keskustan
asukastiheys jaa noin puoleen esim. Raision ja Kaarinan vastaavasta.

Liedossa tehtiin elinvoiman alkukartoitus elokuussa 2023.

Keskustan elinvoimaan vaikuttaa sijainti Iahelld seudun vahvoja
kaupan keskittymia. Tyhjien liiketilojen maara on maltillinen.

Keskustaa halkoo Valtatie 10, mika rikkoo keskustan sisdista
yhtendisyytta.

Tyhjat
(vapaat
liiketilat)
osuus

VELC) Asukastiheys funnan Kaupat ja

Asukasluku keskusta : i asukkaiden | Liiketilojen .p )
Vartin . S ravintolat

osuus Vartin | maara (kpl) osuus

2022 asukasluku Keskustassa
2022 keskustassa

Taulukko: Vartin keskusta on madritelty 1 km:n sateelld keskustan keskipisteesta. Asukaslukutiedot
perustuvat Syken ja Tilastokeskuksen YKR-aineistoon 2022.

Kartta: Liedon keskustan voimakartta ja Vartin keskusta. Pohjakartta: OpenStreetMap contributors.
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5. Keskustojen kartat ja tunnuslukuja




Janakkala (Turenki) - kehyskunnan keskusta
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Janakkala sijaitsee Kanta-Hameessa, noin 17 kilometrin etaisyydella
Hameenlinnan keskustasta.

N
o

* Janakkalan vaestokehityksen huippu saavutettiin noin vuonna 2010,
minka jalkeen asukasluku on hieman laskenut. Janakkalan
padkeskustan Turengin Vartin keskustan asukasluku on hieman
laskenut koko 2000-luvun aikana.

* Turengissa tehtiin keskustan elinvoimalaskennan alkukartoitus
lokakuussa 2023.

-

* Keskustassa on runsaasti vanhoja ja huonokuntoisia liiketiloja.
Keskustan elinvoimatasoon vaikuttaa tyhjien liiketilojen maara.
Tokmannin tavaratalo ja Lidlin pdivittdistavaramarket sijaitsevat
hieman erilladn muusta rakenteesta, mutta keskustan rajausalueella.

Nt =

y .

S G

Vartin Kunnan Tyhjat

Asukasluku keskusta Asukast!heys asukkaiden Kalfpat j2 (vapaat
Vartin ravintolat

2l

2022 asukasluku Keskustassa osuus Vartin a osuus liiketilat)
2022 keskustassa osuus

Janakkala (Turenki) 16 277 3162 1006 19,4 % 85 32,94 % 12,94 %

Taulukko: Vartin keskusta on madritelty 1 km:n sateelld keskustan keskipisteesta. Asukaslukutiedot
perustuvat Syken ja Tilastokeskuksen YKR-aineistoon 2022.

Kartta: Turengin voimakartta ja Vartin keskusta. Pohjakartta: OpenStreetMap contributors.
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Liminka - kehyskunnan keskusta

Liminka sijaitsee Pohjois-Pohjanmaalla. Oulun keskustaan tulee matkaa
alle 30 km ja Kempeleen kauppakeskus Zeppeliniin puolet vihemman.

* Limingan vaestonkehitys on ollut jyrkan positiivista koko 2000-luvun,
mutta kasvu on tapahtunut keskustan ulkopuolella — Vartin keskustan

asukasluku on kasvanut vain vahan tarkastelujaksolla.
¢ Keskustan elinvoiman alkukartoitus tehtiin lokakuussa 2023.

* Keskustan elinvoimaluku on vaatimaton. Tahan vaikuttaa etenkin
Limingan sijainti [ahellad seudun kaupallisia keskittymia. Limingan
kaupallinen rakenne on hajanainen; paivittdistavaramyymaldista
suurimmat sijaitsevat keskustan ulkopuolella (Halpa-Halli
hypermarket ja K-Supermarket).

Vartin Kunnan Tyhjat

Asukasluku keskusta Asukast!heys asukkaiden | Liiketilojen Kalfpatja (vapaat
Vartin ravintolat

2022 asukasluku osuus Vartin | maara (kpl) liiketilat)
keskustassa osuus
2022 keskustassa osuus

Liminka 10 267 2459 783 24,0 % 68 19,12 % 7,35%

Taulukko: Vartin keskusta on madritelty 1 km:n sateelld keskustan keskipisteesta. Asukaslukutiedot
perustuvat Syken ja Tilastokeskuksen YKR-aineistoon 2022.

Kartta: Limingan keskustan voimakartta ja Vartin keskusta. (Koillisnurkassa sijaiseva Halpa-Halli
nakyy kartassa, mutta ei kuulu keskusta-alueeseen) Pohjakartta: OpenStreetMap contributors.

5. Keskustojen kartat ja tunnuslukuja




5. Keskustojen kartat ja tunnuslukuja

Tyrnava - kehyskunnan keskusta

Tyrnava sijaitsee Pohjois-Pohjanmaalla. Maakuntakeskuksen Ouluun
keskustaan tulee matkaa noin 35 km ja Kempeleen kauppakeskus
Zeppeliniin noin 23 km.

* Tyrndvan vdestdnkehitys on ollut positiivista 2000-luvulla, joskin
vuoden 2015 jalkeen kasvu on taittunut. Maaseutuvaltaisen
kuntakeskustan Vartin keskustan asukasmaara on pysynyt melko
tasaisena ldpi tarkastelujakson (2000-2022).

¢ Keskustan elinvoiman alkukartoitus tehtiin lokakuussa 2023.

* Keskustan elinvoimatasoon vaikuttaa seudun kaupallinen tarjonta.
Tyhjia liiketiloja ei Tyrnavalta |16ytynyt kartoituksessa.

Vartin Kunnan Tyhjat

Asukasluku keskusta Asukast!heys asukkaiden | Liiketilojen Katfpat]a (vapaat
Vartin A ey ravintolat ]
2022 asukasluku osuus Vartin | méira (kpl) liiketilat)
keskustassa osuus
2022 keskustassa osuus

Taulukko: Vartin keskusta on madritelty 1 km:n sateelld keskustan keskipisteesta. Asukaslukutiedot
perustuvat Syken ja Tilastokeskuksen YKR-aineistoon 2022.

Kartta: Tyrnavan keskustan voimakartta ja Vartin keskusta. Pohjakartta: OpenStreetMap
contributors.
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LIITE: Kyselylomake esimerkkikuntien edustajille

Seutukaupunkien ja kehyskuntien
keskustojen elinvoimakartoitus 2023

Ympéristdministerién toimeksiannosta kartoitamme suomalaisten seutukaupunkien ja
kehyskuntien keskustojen elinvoimaa Elévét Kaupunkikeskustat ry:n ALL-In City
menetelmalld, miss3 liiketilat karttapohjalla ja niiden tosiasiallinen kéytté muodostavat
perustan kaupallisen elinvoiman tunnusluvuille seké keskustan rakenteen tarkastelulle.
Kartoituksessa on mukana 34 keskustaa.

Liiketila- ja elinvoimatietojen liséksi toteutamme yhdessé ministeritn kanssa valituissa
viidessd kunnassa johtaville virkamiehille ja yritt&jille suunnatun kyselytutkimuksen,
mink3 avulla osaltaan pyritddn tunnistamaan ne tosiasialliset tekijét, minkd ympérille
keskustan elinvoima ja ihmisille térkeét palvelut hakeutuvat.

Kysymyksilld pyritééin selvittdméan ndkemyksifinne siité, mitkd ovat olleet keskeisia
tekijoitd keskustan elinvoimakehityksessé ja miltd tulevaisuus néyttas.

Tavoitteena kyselytutkimuksella on I5ytd8 hyvid esimerkkejé keskustan elinvoiman
séilyttdmiseksi ja kasvattamiseksi.

Aikaa kyselyyn vastaaminen vie n. 5 minuuttia, raportointiaikataulun vuoksi pyydémme
teitd vastaamaan viimeistéd&n torstain 16.11.23 aikana.

FM Martti Wilhelms / TietoJarjestelméPalvelu Salokorpi
oy, fvilholma@asiokrps

erityisasiantuntija Mika Ristiméki / Ympéristéministerid, mika ristimaki@gov.fi
|—* Pakollinen kysymys

1.

Keskustan (ensisijainen kaupallinen keskus) ja sen palvelujen saavutettavuus: *

LIITE: kyselylomake esimerkkikuntien edustajille

Merkitse vain ylksi solklo rivid kohden.

1= _ 3= 4=
. i e Site

Keskustan likenteellinen

saavuiettavuus O D O D

m‘w ‘u‘m"

tjonta (mL enkoiskapat) | — O O

Keskustamme on kunnan

asukdaidenpifiasialinen (O 2O 2O O

intikohd

Julkiset palvelut ovat hyvin

saavutettavissa O O O O

keskustassa

ke @ @ @O

Keskustassa on

tybpaikkakeskittyms tai o O O O

useita niitd

Harrastusmahdollisuuksien

sjanti(lontzhalitym) O 0 0O 02O O

keskustassa




Onko keskustanne mielestanne houkutteleva ! viintyisa? =

Merkitse vain yksi soikio.

 IKyllE

(D

Viihdytaanko keskustassa myos vapaa-ajalla?
Merkitse vain yksi soikio.

C_Dkylla

—_—
(__Ei

Onko keskusta riittéavan liivis ja yhtenainen? *
Merkitse vain yksi soikio.

Kyl

( JE

Onko keskustalla selkeasti hahmotettava keskipiste? *

Merkitse vain yksi soikio.

kyll

C E

6. Kommentit edelliseen

Toteutetut investoinnit ja laaditut kehittdmissuunnitelmat seka yhiteistyd littyen

keskustaan:

Merkitse vain yksi solkio rivia kohden.

Kyllz

Ei
merkittdvasti
/ en tieda

Ei

Onko keskustassa
toteutettu merkittavia
infrastruktuurihankkeita
vilm_ 3 vuoden aikana?

Onko keskustassa
toteutettu merkittavia
kiinteistdjen
kehityshankkeita
(julkisia tai yksityisia)
2020-Huvulia?

Onko keskustan
alueella tehty
merkittavia
maanvaihtosopimuksia
(missa
rakennusoikeutta on
siiretty toiseen osaan
keskustaa)?

Onko keskustassa
merkitiavan kokoigia
kiinteistdja, mitka
Kiytanntssa odottavat
purkamista (nillle ei
1oydy kayttod
nykyisessi
muodossa)?

Onko keskustalle
laadittu
kehittimisvisiata /-
suunnitelmaa?

8.

LIITE: kyselylomake esimerkkikuntien edustajille

Onko keskustan
infrastruktuurin /
kiinteistojen suuria
kehittamishankkeita
tulossa / vireilla?

Toimiko keskustan
yrittdjien,
kiinteisténomistajien ja

kunnan yhteistys
kehittimisess?

Kommentit littyen investointeihin ja kehittamissuunnitelmiin ym.

Mita asiaa keskuslassanne pidat onnistuneena ja esittelst mieluusti vieraille? *
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10

11.

Mika on mielestasi keskustanne kehittdmisen suurin haaste? *

Mika olisi mielestdsi mahdollinen ja parhaan tuloksen tuottava kehittamistoimi tai
inveslointi keskustassanne?

12

13.

LIITE: kyselylomake esimerkkikuntien edustajille

Waslaajan asema kaupungissalkunnassa: *

Merkitse vain yksi soikio.

' Kunnallisjohto {virkamies)

| Elinkeinceldmian edustaja

“astlaajan sijainti / vastaukset liittyen keskustaan *

Merkitse vain yksi soikio.

_ Heinola
 Imatra

' Naantali

» Nummela
! Pietarsaari

' Somero



ALL-in keskustojen elinvoimalaskenta

TietoJarjestelmaPalvelu Salokorpi Oy
FM Martti Wilhelms

p. 050 538 4334
martti.wilhelms@salokorpi.com

www.allincityapp.com

Sovellus: Oy ALL-in CityApp Ltd.

Kehittamisyhteistyossa mukana: { I ” ’

Elavat Kaupunkikeskustat ry
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