§J HUITTINEN

Jokilevon teollisuusalueen
laajennuksen osayleiskaava

Kuninkainen 5. kaupunginosa

Osayleiskaavan muutoksen selostus

oltisutisahie
e

Huittisten kaupunki

Tekninen palvelukeskus
Suunnittelu- ja maankayttopalvelut
3.4.2017, tarkistettu 28.8.2017



1 (29)

OSAYLEISKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS

Maa- ja metsatalousvaltaisen alueen muutos teollisuusalueeksi.

5. kaupunginosa, Kuninkainen.

1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1. Tunnistetiedot

Osayleiskaavan muutoksen selostus, joka koskee 3.4.2017 paivéttya ja 28.8.2017 tarkis-
tettua osayleiskaavakarttaa.

Asian hyvaksyminen kuuluu kaupunginvaltuuston toimivaltaan.

Osayleiskaavan muutos koskee: 5. kaupunginosan, Kuninkaisten, A-, M-1- ja VL-varauksia
Koskuan ja Jokilevon teollisuusalueiden valilla.

Osayleiskaavan muutoksella muodostuu: 5. kaupunginosan, Kuninkaisten, TY-aluevaraus
laajentuneelle Jokilevon teollisuusalueelle seka Pukinojan varren laajentunut VL-
aluevaraus.

Kaavan laatijat:
Huittisten kaupunki / Tekninen palvelukeskus / Suunnittelu- ja maankayttopalvelut
Osoite: Risto Rytin katu 36, 32700 Huittinen

Kaavoitusinsingori, kaavoittaja Arttu Salonen
p. 044 5604 195, arttu.salonen@huittinen.fi

Vireille tulosta ilmoittaminen:

Kuulutus Lauttakyla-lehdessa on ollut 1.2.2017. Kirjeet tiedossa oleville osallisille on lahe-
tetty 26.1.2017. Vireilla olevan osayleiskaavan muutoksen laatimisen osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma on ollut nahtavilla 2.2.-8.3.2017.

Kaupunginhallitus hyvaksyi: 04.12.2017

Kaupunginvaltuusto hyvéksyi: 11.12.2017
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1.2 Yhteenveto kaavaselostuksesta

Suunnittelualuetta koskeva oikeusvaikutteinen osayleiskaava tuli suunnittelualueelta voi-
maan kaupunginhallituksen paatoksella 12.12.2011 ja koko kaava sai lainvoiman
24.9.2014. Kyseisessa kaavassa suunnittelualuetta koskeva alue osoitettiin padosin maa-
ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jossa saa rakentaa vain maa- ja metsataloustoimintaa
palvelevia rakennuksia ja pienempi osa alueesta osoitettiin asuinrakentamiseen ja lahivir-
kistysalueeksi.

Kaava-alue sijaitsee Jokilevon ja Koskuan teollisuusalueiden valittomassa laheisyydessa,
alueen pinta-ala on noin 7,2 hehtaaria, josta noin 0,9 hehtaaria on metsaa ja loput peltoa.
Lahialueella sijaitsee teollisuus-, varasto- ja tydpaikkatoimintojen rakennuksia seka asuin-
rakentamista.

Osayleiskaavan muutoksesta tiedotettiin osallisia ja niitd viranomaisia, joita asia koskee.
Kaava kuulutettiin vireille helmikuussa 2017, kaavaluonnos laadittiin huhtikuussa 2017,
kaavaehdotus elokuussa 2017 ja kaavamuutos hyvaksyttiin joulukuussa 2017. Kaavalla
osoitettiin peltoalue teollisuusalueeksi, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia. Pukinojan varsi osoitettiin aiempaa laajemmaksi lahivirkistysalueeksi.

Jokilevon teollisuusalueelle on vuosien saatossa rakentunut paljon yritystoimintaa ja kau-
pungin tavoitteena on osayleiskaavan muutoksella lisata alueen teollisuustonttien toteut-
tamismahdollisuuksia tulevaisuudessa. Suunnittelussa kiinnitetddn huomiota laheisen
asuinrakentamisen ja teollisuustoiminnan yhteensovittaminen seka tarvittavan viheralueen
sijaintiin. Kaava-alue on hyvalla sijainnilla yhdyskuntarakenteen sisalla, jolloin kaavamuu-
tos eheyttaa aluerakennetta ja hyodyntaa olemassa olevaa katuyhteytta ja muita kunnallis-
teknisid verkostoja. Alueelta on myos lyhyt yhteys valtatielle 2, joka on erittain tarkeé kul-
kuyhteys teollisuustoiminnalle.

Kaavan saatua lainvoiman, on alueelle mahdollista suunnitella asemakaavoituksella teolli-
suustoiminnan rakentamista.

1.3. Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Jokilevon ja Koskuan teollisuusalueiden valittomassa laheisyydessa
Metsalinnankadun varrella, noin 1,5 km etéisyydella Huittisten keskustasta. Pukinojaan
rajautuvan suunnittelualueen pinta-ala on noin 7,2 hehtaaria, josta noin 0,9 hehtaaria on
metsaa ja loput peltoa. Lahialueella sijaitsee teollisuus-, varasto- ja tyopaikkatoimintojen
rakennuksia seka asuinrakentamista.
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Kuva 1 — Suunnittelualueen sijainti

1.4. Osayleiskaavan muutoksen nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Jokilevon teollisuusalueen laajennuksen osayleiskaava. Aluetta kos-
kevan yleiskaavan osan muuttamisen tarkoituksena on lisata teollisuustonttien toteutta-
mismahdollisuuksia Jokilevon teollisuusalueelle ja osoittaa tarvittavan viheralueen rajaus.
Tarkoituksena on myos hyddyntdd olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta (eheyttad)
huomioiden hyva sijainti 1&hella valtatietd 2. Suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota eten-
kin laheisen asuinrakentamisen ja teollisuustoiminnan yhteensovittamiseen.

Osayleiskaavan muutos laaditaan oikeusvaikutteisena.

1.5. Selostuksen sisallysluettelo
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4.3. Osayleiskaavamuutoksen suunnittelun tarve...........ccccoooe i, 18
4.4. Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset...........cccccoeeeviiiiiiiieiennnnn. 18
4.5, Osallistuminen ja YNtEISIYO .......uuiiiiiiii e 18
A.5.1. OSAIISEL ... 18
4.5.2. Vireilletulo seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma.............ccccoeeeeeviiieneenens 19
4.5.3. Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt ............cccoeevviiiiiiiiiiin e, 19
4.5.4. ViranOmaiSYNEISTYO .......iiiiiiiii e a e 20
4.6. Osayleiskaavan muutoksen tavoitteet ............ccoeviiiiiiiiiiii e 20
4.7. Osayleiskaavaratkaisun vaihtoehdot ..............ccoiiiiiiiiii e, 20
5. OSAYLEISKAAVAN KUVAUS......oottttiiiiiiiiitteieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaaeeeeeeeesaesseeesssesesnessseenes 23
5.1 KaavamuutoKSEN rakKENNE ..........oooiiiiiiiiiii e 23
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5.1.2 Yleiskaavamerkinnat ja —maaraykSel..........coouviiiiiiiiiiiiieiiie e 24
5.2 Ympaériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen ...........c..ccoeveeiiiiiiiiineenens 25
5.3 Yleiskaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttétavoitteisiin, maakuntakaavaan
ja voimassa olevaan yleiskaavaan sekd asemakaavaan ..........cccccccovvviiiiiiiiiiiiiceciiinn, 25
5.3.1 Osayleiskaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin ............... 25
5.3.2 Osayleiskaavan suhde maakuntakaavoihin ...........c.ccccoooiiiiiiiiii i 26
5.3.3 Osayleiskaavan suhde voimassa olevaan osayleiskaavaan.......................... 27
5.3.4 Osayleiskaavan suhde voimassa olevaan asemakaavaan .................c...cccouu. 28
5.4  Kaavan VaiKUIUKSEL.............uuiii et 28

5.4.1 Ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon............ccooeveviiiiiiiieciiis e 28



5.4.2 Maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon...........c.cccccceeiiiiiiiiiiiineennn, 28
5.4.3 Kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin......... 29

5.4.4 Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen sek&a
1T T (=TS T o P 29
5.4.5 Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparistoon

29

5.4.6 Elinkeinoelaman toimivan kilpailukyvyn kehittamiseen ..............ccccevviiiinnnnnnn. 29
6 OSAYLEISKAAVAN TOTEUTUS ...ttt e e e eeenees 29
6.1 Toteuttaminen, @joituS Ja SEUIANTA..........cuuuruuiiiee ettt e e e e eeeeeriaa e e e e eeeeanees 29

1.6. Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 2 Ote Huittisten keskustaa ja sen lievealueita koskevasta osayleiskaavasta
Liite 3 Ote Satakunnan maakuntakaavasta, KHO 13.3.2013

Liite 4 Maanomistuskartta

Liite 5 Poistuva osayleiskaavan osa

Liite 6 Kaavoittajan vastine

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksis-
ta ja lahdemateriaalista

Huittisten keskustan osayleiskaavan selvitykset soveltuvin osin:
- Historiallisen ajan muinaisjaannésten inventointi, John Lagerstedt 2008

- Huittisten osayleiskaavan Luontoselvitys, Poyry 27.5.2009

- Huittisten keskustan ja sen lievealueiden meluselvitys, P6yry 20.5.2009
- Pilaantuneet maa-alueet, 3.12.2010

- Historiallisen ajan muinaisjaannésten inventointi, Museovirasto 2008

- Maisemaselvitys, POyry Environment Oy 2008 — 2009

Muut:

- Selvitys Pukinojan tulvakorkeuksista suunnittelualueella, ELY 12.12.2016.

2. TIVISTELMA

2.3. Kaavaprosessin vaiheet
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Kohde on Huittisten kaupungin yleiskaavoitusohjelmassa 2017-2019 kohde numero 2.

Kaupunginhallitus hyvaksyi osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) 23.1.2017 § 18,
jolloin osayleiskaavan muutos tuli vireille.

Osayleiskaavan muutoksen vireille tulo seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on
kuulutettu 1.2.2017 Lauttakyla-lehdessa. OAS on ollut nahtavilla 2.2.-8.3.2017, jona aika-
na siitd on ollut mahdollisuus jattéa kommentteja (MRL 62 §, 63 §, MRA 308). OAS:n nah-
tavilla olon yhteydessa saatiin mielipiteita naapurikiinteistdjen omistajilta ja edustajalta se-
k& Huittisten seudun ymparistoyhdistys ry:|ta.

Osayleiskaavan muutoksen kaavaluonnos kuulutettiin Lauttakyla-lehdessa 12.4.2017 ja se
oli nahtavilla 13.4.-15.5.2017. Kaavaluonnoksen néhtavilla olon aikana saatiin yksi mielipi-
de lahialueen yrittajalta.

Osayleiskaavan muutosluonnoksesta pyydettiin lausunnot kohdassa 4.5.1 todetuilta tahoil-
ta. Satakuntaliitto lausui kaavaluonnoksesta. Lausunnosta johtuen kaavaluonnosta uudel-
leentarkasteltiin ja siihen tehtiin tarkennuksia.

Huittisten lampd Oy, Metsahallitus, Ymparisto- ja rakennuslautakunta ja Tekninen lauta-
kunta ovat lausuneet tai ilmoittaneet, ettei heilla ole huomautettavaa/lausuttavaa.

Kaupunginhallitus hyvaksyi osayleiskaavan muutosehdotuksen nahtéville laitettavaksi
28.8.2017 § 209.

Osayleiskaavan muutosehdotus kuulutettiin Lauttakyla-lehdessa ja Alueviestissa 6.9.2017
ja se oli nahtavilla 7.9. — 6.10.2017 véalisena aikana. Osayleiskaavan muutosehdotuksesta
pyydettiin lausunnot kohdassa 4.5.1 todetuilta tahoilta, jotka eivat olleet ilmoittaneet lau-
suntopyyntéd tarpeettomaksi. Ymparisto- ja rakennuslautakunnan, Varsinais-Suomen
ELY-keskuksen ja Satakunnan museon edustajat ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa. Sata-
kuntaliitto antoi lausunnon kaavaehdotuksesta. Kaavaehdotuksesta ei saatu muita lausun-
toja tai muistutuksia

Kaupunginhallitus ehdotti kaupunginvaltuustolle osayleiskaavan muutoksen hyvaksymista
04.12.2017

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 11.12.2017 osayleiskaavan muutosehdotuksen.

2.4. Osayleiskaavaan muutos

Jokilevon teollisuusalueelle on vuosien saatossa rakentunut paljon yritystoimintaa ja kau-
pungin tavoitteena on yleiskaavoituksella lisdta alueen teollisuustonttien toteuttamismah-
dollisuuksia tulevaisuudessa. Suunnittelussa tulee kiinnittdéa huomiota etenkin laheisen
asuinrakentamisen ja teollisuustoiminnan yhteensovittamiseen seka tarvittavan viheralu-
een sijaintiin. Kaava-alue on hyvalla sijainnilla yhdyskuntarakenteen sisélla, jolloin kaava-
muutos eheyttdd aluerakennetta ja hytdyntad olemassa olevaa katuyhteyttd ja muita kun-
nallisteknisia verkostoja. Alueelta on myds lyhyt yhteys valtatielle 2, joka on erittain tarkea
kulkuyhteys teollisuustoiminnalle.
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2.5. Osayleiskaavan muutoksen toteuttaminen

Yleiskaavan muutoksen seurauksena aluetta on mahdollista suunnitella asemakaavoituk-
sella teollisuustoimintojen alueeksi.

3. LAHTOKOHDAT

3.3. Selvitys suunnittelualueen oloista

3.3.1. Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue sijaitsee Jokilevon ja Koskuan teollisuusalueiden valitttméassa laheisyydessa
Metsalinnankadun varrella, noin 1,5 km etéaisyydella Huittisten keskustasta. Pukinojaan
rajautuvan suunnittelualueen pinta-ala on noin 7,2 hehtaaria, josta noin 0,9 hehtaaria on
metsaa ja loput peltoa. Alueella ei ole rakennuksia. Lahialueella sijaitsee teollisuus-, varas-
to- ja tyOpaikkatoimintojen rakennuksia sek& asuinrakentamista.

W iR L

Kuva 2 — nakyma lannesta itaan 6.3.2017

3.3.2. Luonnonymparisto

Maisemarakenne ja luonnonolot
Kaavamuutoksen alue on suurelta osin peltoa, jonka sisadlla on pieni, noin 0,4 ha met-
sasaareke ja reunalla koivuvaltaista sekametsikkda noin 0,5 ha.

Alue rajoittuu Pukinojaan.
Luonnonsuojelu

Alueella ei ole voimassa olevan osayleiskaavan selvitysten perusteella luonnonsuojelukoh-
teita.
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Alueen ulkopuolella, Pukinojan pohjoispuolella, on yleiskaavassa suojelualueeksi osoitettu
Kossin lehto.

Vesistot

Suunnittelualue ei ole pohjavesialuetta. Suunnittelualue rajoittuu Pukinojaan, joka on mel-
ko syvélla uomassaan. ELY-keskukselta 12.12.2016 saadun selvityksen perusteella suun-
nittelualueen kohdalla kerran 250 vuoteen sattuva tulvahuippu ulottuu 50,0-50,50 m kor-
keustasoon (N2000), joka on melko lahella ojan reunaa. Suunnittelualue on paaosin Pu-
kinojan valuma-aluetta, joskin alueen lounaiskulma on Loimijoen suualueen valuma-
aluetta.

¥ 1 Ty Pukinojan val-
mua-alue

Loimijoen
suualue

Kuva 3 — Valuma-aluerajaus, Paikkatietoikkuna, SYKE, MML, 8.12.2016

Kuva 4 — Pukinoja 6.3.2017
3.3.3. Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne ja taajamakuva
Alue liittyy valittdmasti Koskuan ja Jokilevon teollisuusalueisiin seka Metsalinnankadun
lounaispuolella sijaitsevaan asuinalueeseen. Alue on kunnallisteknisen verkoston piirissa.

Virkistys

Suunnittelualueella sijaitsee noin 4600 m2:n suuruinen kaistale asemakaavoitettua l&ahivir-
kistysaluetta, jonka etelapadssa on osittain koirien ulkoilutusaitaus, joka jatkuu suunnitte-
lualueesta kaakkoon.



Kuva 5, ilmakuva metsikosta, 31.8.2016

Liikenne

Suunnittelualueelta on tieyhteys Metsalinnankatua pitkin Huittistenkadulle, joka johtaa ko-
koojatiena keskustan suuntaan. Alue rajoittuu myds peltotiehen, joka sijaitsee likimaarin
asemakaavoitetun Lintuparventien jatkeen kohdalla (kuva 8).

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot
Suunnittelualueelta ei tunneta muinaismuistojen kohteita tai alueita eika alueella sijaitse
rakennetun kulttuuriympariston kohteita.

3.3.4. Maanomistus
Yleiskaavoitettava alue on noin 6,7 hehtaarin osalta yksityisomistuksessa ja kaupungin
omistuksessa on noin 0,5 hehtaaria.

3.4. Suunnittelutilanne

Satakunnan maakuntakaava (KHO 13.3.2013)

Satakunnan maakuntakaavassa (KHO 13.3.2013) alue on taajamatoimintojen alueella (A,
joka sisaltaa myos teollisuuden rakentamisalueet), matkailun kehittamisvyohykkeella
(mv2), kaupunkikehittdmisen kohdevyohykkeella (kk) ja vahaisessa maarin viistaa tyopaik-
ka-aluetta (TP). Alue rajoittuu my6s ja teollisuus- ja varastointitoimintojen alueeseen (T).

Kuva 6 - Ote Satakunnan maakuntakaavasta (el mittakaavassa), 13.3.2013, suunnittelu-
alue osoitettu nuolella.



Kaavamaaraykset:
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TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

Merkinnéllé osoitetaan yksityiskoh-
taista suunnittelua edellyitavét asu-
miseen ja muille taajamatoimin-
noille, kuten keskustatoiminnaille,
palveluille ja teollisuudelle raken-
tamisalueita, pdadvaylid pienem-
pid likennevéyldalueita, virkistys-
|a puistoalueita sekd entyisalueita.

Suunnittelumaarays

Alvetta suunniteltaessa tulee kiinnittad erityis-
G huomiota yhdyskuntarakenteen eheyttami-
seen ja taydentiimiseen hajanaisesti ja vajaas-
ti rakennetuilla alveilla. Uusi rakentaminen ja
muu maankdyttd on sopeutettava suunnittelul-
lo ympdéristéonséd tavalla, joka vohvistao too-
jaman omaleimaisuutta.

Taydennysrakentamista ja muuta alveiden
kéytda suunniteltaessa on otettava huomioon
alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset
ominaispiirteet seké viher- ja virkistysverkko.

Alueilla on turvattava yleisten ranta-alueiden
varaaminen maisemarakenteellisesti ja -kuval-
lisesti ja lvontoarvoiltaan kestévilta, korkeata-
soisilta alveilta, osana alveen yhtendista vi-
her- ja virkistysverkkoa.

Yksityiskohtaisemmassa  suunnittelussa  voi-
daan taajamatoimintojen alueille palveluver-
kon tarpeiden perusteeila osoittaa vusia véhit-
taiskaupan suuryksikéité silloin, kun kyseiset
yksikot ovat merkitykseltGén paikallisia. Jollei
selvitysten perusteella erityisesti muuta osoite-
ta, merkitykseltddn paikallinen kaupan suuryk-
sikké on Porissa kooltaan alle 5000 k-m? ja
muissa kunnissa alle 3000 k-m?.

Péivittaistavarakaupan osalta suuryksikén lao-
juus arvioidaan yksityiskohtaisemmassa suvun-
nittelussa vaikutustarkastelujen ja ostovoiman
kasvun perusteella.

TYOPAIKKA-ALUE

Suunnittelumaarays

Merkinnéllé osoitetaan merkittévét
ja monipuoliset tydpaikka-alueet,
joille voi sijoittua sekd toimisto- ja
palvelutydpaikkoja ettd ympdiris-
téhé@inéta aiheuttamatonta teolli-
suus- |a varastotoimintaa.

Aluveelle voidaan pédkayttétarkoitusta muutta-
matta svunnitella myds asumista. Alueelle ei
saa suunnitella sellaisia tydpaikkatoimintoja,
joiden haitalliset ympdristévaikutukset IGhei-
sille alueille ja asutukselle voivat olla merkit-
tavid.




KAUPUNKIKEHITTAMISEN
KOHDEVYOHYKE

Merkinnéllé osoitetaan kaupunki-
seutuja, niiden osia tai muita yh-
dyskuntia koskevia kehittémispoli-
tikan alueidenkdytéllisia periaat-
teita.

Merkinndllé osoitetaan nnté vyé-
hykkeitd, jothin kohdistuu valia-
kunnallisesti, maakunnallisesti tai
seudullisesti térkeitd alueidenkdy-
téllisia kehittamistarpeiia.

Suunnittelumaarays

Alverakenteeltaan monikeskuksisia vydhykkei-
ta kehitetGén eheyttédmdlld olemassa olevien
keskusten ja taajamien yhdyskuntarakennetta
seké turvaamalla viher- ja virkistysverkon jat-
kuvuus seké palvelujen saatavuus.

Yksityiskohtaisemmassa suvunnittelussa tulee
edistaa elinympdristdjen toimivuutta ja talo-
vdellisuutta hyddyntémdalla rakennettuja ver-
kostoja, vdhentamdlla liikennetarvetia sekd
edistamalla joukkoliikenteen ja kevytliikenteen
edellytyksia.

Alveen arkeologiset kohteiden, valtakunnal-
lisesti arvokkaiden maisema-alueiden seké
merkittévien kulttuuriympéristdjen tulee olla
aluveidenkéytdn suunnittelun IGhtdkohtina.

Kehittamissuositus
Alveen maankéytén kehittdmistarpeet tulisi

tutkia jo ratkaista yksityiskohtaisemmalla seu-
dullisella maankéytén suunnitelmalla.

MATKAILUN KEHITTAMISVYO-
HYKE

Merkinndlld  osoitetaan  vydhyk-
keitd, jothin kohdistuu merkittévid
matkailun kehittémistarpeita.

Merkinnélla osoitetaan merkittaviét
matkallun ja virkistyskaytén kehit-
témisen kohdevydhykkeet.

Merkinndlla osoifetaan merkiticvét
kulttuuriympéristé- |@  maisema-
matkailun kehiftémisen kohdevys-

hykkeet.

Suunnittelumaarays

Vyohykkeiden sisdllG toteutettavassa alueiden-
kéytén suunnittelussa on kiinnitettGva erityis-
td huomiota matkailuelinkeinojen ja virkistys-
palveluiden kehittémiseen. Suunnittelussa on
otettava huomioon toteutettavien toimenpitei-
den yhteensovittaminen kulttuuri-, maisema- ja
lvontoarvoihin seké olemassa oleviin elinkei-
noihin ja asufukseen.

Matkailuun liittyvit toimintoja suunniteltaessa
ja vydhykkeen vetovoimaisuutta kehitettGessé
tulee ottaa huomioon vybhykkeen erityisomi-
naisuudet ja niiden ominaispiirteiden sailyta-
minen.
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Maakuntakaava-aluetta koskee myos suunnitteluméarays vesien tilasta: Koko maakunta-
kaava-alueella on yksityiskohtaisen alueidenkayton suunnittelun oltava alueelle kohdistu-
vien vesienhoitosuunnitelmien ja toimenpideohjelmien toteuttamista edistavaa. Vesiensuo-
jelullisesti erityisen herkilla, kaltevilla seka eroosio- ja tulvaherkilla vesistdjen rannoilla tu-
lee maankaytto- ja rakennuslain mukainen alueidenkayttd suunnitella siten, etta edistetaan
tai vAhennetdan ravinteiden, kiintoaineen ja haitallisten aineiden huuhtoutumista vesistoi-

hin.

Vaihemaakuntakaavassa 1 (KHO 6.5.2016) alueelle ei ole esitetty toimintoja. Vaihemaa-
kuntakaavan 2 laadinta on aloitettu ja luonnoksessa (17.1.2017) alueelle ei ole esitetty

muutoksia.

Keskustaa ja sen lievealueita koskeva oikeusvaikutteinen osayleiskaava (voimaan
osayleiskaavan muutoksen alueelta 12.12.2011 ja lainvoima kokonaisuudessaan

24.9.2014)
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Suunnittelualue on osayleiskaavassa osoitettu asuntoalueeksi (A, noin 1,7 ha), maa- ja
metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jossa on sallittu vain maa- ja metséatalouteen liittyva ra-
kentaminen (M-1, noin 5 ha) ja lahivirkistysaluetta (VL, noin 0,5 ha).

Suunnittelualue rajoittuu yleiskaavan merkint6ihin; teollisuusalue, jolla ymparistd asettaa
toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY), asuntoalue (A), palvelujen ja hallinnon alue
(P), lahivirkistysalue (VL), tulva-alueen raja Pukinojassa (likimaarin kerran 50 vuodessa
sattuvalle huipputulvalle) ja kohde tai osa-alue, jolla on erityisia luontoarvoja. Merkinnalla
on osoitettu elaimistoltaan tai kasvillisuudeltaan arvokkaita alueita. Alueella mahdollisesti
suoritettavien toimenpiteiden tulee olla sellaisia, etta alueen luontoarvot sailyvat (sl).

Suunnittelualueen maaraykset:

A ASUNTOALUE.
Alue on asemakaavoitettu tai tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.
MAA-JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

M-1 Merkinnalld on osoitettu maa- ja metsétalouden harjoittamiseen tarkoitetut alueet, jotka tulisi sailyttaa
rakentamattomina. Alueella kuitenkin sallitaan maa- ia metsitalouteen liittyvad rakentaminen.
LAHIVIRKISTYSALUE.

Alue on asemakaavoitettu tai tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.

Osayleiskaavan aluetta koskevat yleiset maaraykset:

Yleiskaava on laadittu maankaytto- ja rakennuslain tarkoittamana oikeusvaikutteisena
yleiskaavana.

Alue on osa valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta, jonka arvokkaat ominaispiirteet tulee
sailyttdd. Uudisrakentamisen sopeuttamiseen ymparistoonsé on kiinnitettava erityistd huomiota.
Loimijoen rantatérma tulee sailyttdd mahdollisimman luonnontilaisena.

Alueidenkaytdn suunnittelussa tulee huolehtia siitd, ettd hulevedet kasitellaan niin, ettd haittaa
vesistélle ja luontoarvoille ei aiheudu.

Rakentamisen ja maansiirtotoimien yhteydessa tulee varmistua maaperan puhtaudesta.

Ennen rakennusluvan myéntamista valtatien 2, valtatien 12 ja kantatien 41 varteen on selvitettava
tienpenkereiden vakavuus ja liikenteen aiheuttamat tarindhaitat seka niiden vaikutukset
rakentamiseen.

Asemakaavoitettavaksi tarkoitetun alueen ulkopuolella:

Uudis- ja korjausrakentamisen ja muun maankaytdn sopeutumiseen ympéaristoéon on kiinnitettava
erityista huomiota.

Jatevesien kasittelyssd tulee noudattaa Valtioneuvoston antamaa asetusta talousjatevesien
kasittelysta viemariverkostojen ulkopuolella sekd kaupungin rakennusjéarjestystd ja muita aluetta
koskevia maarayksia kuten ymparisténsuojelumaérayksia.
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Kuva 7 — Ote osayleiss kaiamudiosalueen rajauksella (24.9.2014, mittakva -'
1:10 000.

Asemakaava

Alue on paaosin asemakaavoittamaton, alueen kaakkoiskulmalla on noin 0,5 ha alue ase-
makaavoitettu lahivirkistysalueeksi 7.6.1990 (VL, Vartiotorninpuisto). Alue rajautuu myos
asemakaavoitettuihin katualueisiin; Metséalinnankatu ja Lintuparventie.



14 (29)

Rakennusjarjestys
Huittisten kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.8.2016.

Pohjakartta
Pohjakarttana toimii Maanmittauslaitoksen peruskartta ja kiinteistorekisterikartta (2/2017).

Suojelupé&atokset
Suunnittelualueella ei ole suojelupaatoksia.

Johtokartta
Suunnittelualueen lapi johtaa kaupungin viemarijohto (vuodelta 1983).
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Kuva 9 - Ote kunnallistekniikan verkostosta, vihred=hulevesijohto, ruskea=viemari ja sini-
nen=vesijohto 3/2017, ei mittakaavassa. Ote Huittisten vesihuoltolaitoksen verkkotietojarjestelmés-
ta, KeyAqua, karttapohja © OpenStreetMapin tekijat (http://www.openstreetmap.org/copyright)

SUNNITTELUALUETTA KOSKEVAT AIEMMAT SELVITYKSET:
Huittisten keskustan osayleiskaavan selvitykset soveltuvin osin:

Historiallisen ajan muinaisjddnnésten inventointi, John Lagerstedt 2008
Inventoinnissa alueelta ei ole 10ytynyt muinaisjaanndskohteita.

Huittisten osayleiskaavan Luontoselvitys, Poyry 27.5.2009

Suunnittelualueen vieressa sijaitsee Kossin lehto (kohde nro 16). Pukinojan varressa on
pienialainen reheva rinnemetséaalue. Kohde mainitaan Satakunnan luonnonsuojeluselvi-
tyksessa (Hakila 2000). Metsikdn puustoa on osittain harvennettu, mutta edelleen alueella
kasvaa jareita kuusia ja haapoja ja kookkaita tuomia. Aluskasvillisuudessa on mm. tai-
kinamarjaa ja mesiangervoa. Lahopuuta on kohtalaisen runsaasti. Kohde on mahdollinen
metsélain 10 §:n tarkoittama reheva lehtolaikku.

Kossin lehto on Huittisten keskustan osayleiskaavassa (lainvoima 2014) osoitettu suoje-
lumerkinnalla.
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Kuva 10 — Luontoarvoﬂtaan merkittavat kohteet ja Kossin lehto (16) | otteet Iuontoselwtyksesta
27.5.2009, sivu 9 ja liite 2

Huittisten keskustan ja sen lievealueiden meluselvitys, Poyry 20.5.2009

Meluselvitys Vt 2:n kohdalta on laskettu siten, etta vuonna 2030 on liikkennemé&éarat on ar-
vioitu 1,3 kertaiseksi vuoden 2006 tilanteeseen nahden. Liikennemaara on arvioitu siten
4680 ajoneuvoa/vrk. Vt 2:lla raskaan likkenteen osuus oli 19 % ja ydliikenteen osuus 10 %.
Jokilevon kohdalla nopeudeksi on arvioitu 100 km/h. Asumiseen kaytettavilla alueilla ja
virkistysalueilla taajamissa melutaso ei saa ulkona ylittdéad melun A-painotetun ekvivalentti-
tason paivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eika aikaisemmin kaavoitetuilla alueilla
yoohjearvoa (klo 22-7) 50 dB eika uusilla kaava-alueilla yoohjearvoa 45 dB.
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Kuvat — 11 ja 12, ote meluselvityksen liitteista 1A ja 1B

Huom. Valtioneuvoston paatdsta melutason ohjearvoista ei sovelleta teollisuusalueilla
(993/1992, 1 8).

Maisemaselvitys, POyry Environment Oy 2008 — 2009

Suunnittelualue on selvityksen mukaan taydennysrakentamiseen soveltuvaa aluetta, lu-
kuun ottamatta alueeseen rajoittuvan Pukinojan valitonté laheisyytta, joka on osoitettu ra-
joitetun rakentamisen ja viherverkoston alueeksi (kuva 13). Pukinojan toisella puolella on
my0s osoitettu alue, joka ei sovellu rakentamiseen. Kyseessa on Kossin lehto, joka on
osayleiskaavassa suojelumerkinnalla osoitettu.
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El SOVELLU RAKENTAMISEEN. ALUE, JOLLE KOHDISTUU RAKENTAMISTA ESTAVIA REUNAEHTOJA;
NATURA2000-VERKOSTOON KUULUVA ALUE JA LUONNONSUOJELUALUEET.

SOVELTUU HUONOSTI RAKENTAMISEEN. ALUE, JOLLE KOHDISTUU ERITYISEN RAJOITTAVIA REUNAEHTOJA;
ALUE SIJAITSEE TULVASELVITYKSEN MAARITTAMALLA TULVA-ALUEELLA. RAKENTAMISESSA TULEE OTTAA
HUOMIOON MAHDOLLISTEN TULVIEN VAIKUTUKSET.

SOVELTUU RAJOITETUSTI JA VAIN TIETYIN EDELLYTYKSIN RAKENTAMISEEN

MAISEMAN, LUONNON- TAl KULTTUURIYMPARISTON KANNALTA HERKKA TAI ALAVAALUE, JOHON SISALTYY
RAKENTAMISTA AJATELLEN ERITYISIA HUOMIOON OTETTAVIA SEIKKOJA.

RAKENTAMISELLE EI ERITYISIA MAISEMALLISIA RAJOITUKSIA.

SOVELTUU TEOLLISUUSALUEEN LAAJENTAMISELLE.

TAYDENNETTAVA KYLAALUE. MILJOOT, JOIHIN RAKENNETTAESSA ON OTETTAVA ERITYISESTI HUOMIOON
YMPARISTON KYLAMAINEN LUONNE.

KESKUSVIHERVERKOSTO. ALUE, JONKA SAILYTTAMISTA JA KEHITTAMISTA KESKUSVIHERVERKOSTONA
TULEE EDISTAA.

Maisemalliset maankdvttosuositukset, pelkistys. Aluerajaukset perustuvat kéytossd

olleeseen paikkatietoaineistoon. Tarkemman suunnittelun yhteydessd tulee ottaa huomioon ai-

neiston yleispiirteisyys.

Kuva 13 — Ote Keskustan osayleiskaavan (2014) selostuksesta, maisemaselvitys Péyry Environ-

ment Oy

Muut:

Selvitys Pukinojan tulvakorkeuksista suunnittelualueella, ELY-keskus, 12.12.2016.
Laskennallinen vedenkorkeus poikkileikkauksen kohdalla (kuvat 14, 15) keskim&aéarin ker-
ran 250 vuodessa sattuvalla ylivirtaamalla on +48,95.

Harkinnanvarainen lisakorkeus on jokiosuuksilla 1 m (ympéaristoopas YO 2014), joten alin
sallittava rakentamiskorkeus poikkileikkauksen kohdalla on +50,00 m (N2000).

Poikkileikkauksesta ylajuoksulle kaava-alueen rajalla alin rakentamiskorkeus on 50,50.
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Kuva 14 - Pukinojan HW 1/250 poikkileikkauksen tulvataso
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AL
ARG punainen viiva +50,0 m,
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Kuva 15 - Pukinojan HW 1/250 tulvakorkeuden tulkinta ELY:n laskemien tulvakorkeuksien perus-
teella.

Rakentamiskorkeudet keskimaarin kerran 100 vuodessa sattuvan tulvahuipun perusteella:
Poikkileikkauksen kohdalla +49,70 m ja kaava-alueen itareunassa +50,20 m (N2000).

4. OSAYLEISKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.3. Osayleiskaavamuutoksen suunnittelun tarve
Jokilevon teollisuusalueelle on vuosien saatossa rakentunut paljon yritystoimintaa ja kau-

pungin tavoitteena on yleiskaavoituksella lisatd alueen teollisuustonttien toteuttamismabh-
dollisuuksia tulevaisuudessa.

4.4. Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatbkset
Kohde on Huittisten kaupungin yleiskaavoitusohjelman 2017-2019 kohde nro 2.
Kaupunginhallitus hyvaksyi kokouksessaan 23.1.2017 § 18 osallistumis- ja arviointisuunni-

telman (OAS) ja paatti ilmoittaa osayleiskaavan muutoksen vireille tulosta ja asettaa
OAS:n néhtaville.

4.5. Osallistuminen ja yhteistyo

45.1. Osalliset

Osallisia ovat MRL 628:n mukaan alueen maanomistajat seka ne, joiden asumiseen, tyon-
tekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi osallisia ovat ne
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viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Maaritelman mukai-
sesti osallisia ovat tAman kaavatyon kohdalla seuraavat tahot:

- Suunnittelualueen ja lahikiinteistdjen asukkaat, tyontekijat, omistajat, haltijat, vuokralai-
set, yritykset ja yhdistykset

- Varsinais-Suomen ELY-keskus, ympéaristo- ja luonnonvarat

- Satakuntaliitto

- kaupungin hallintokunnat: Ymparisto- ja rakennuslautakunta, Tekninen lautakunta

- muut ilmoituksensa mukaan

Lausunnot pyydetaan (luonnos- ja endotusvaiheessa)
- Tekninen lautakunta
- Ymparisto- ja rakennuslautakunta
- Varsinais-Suomen ELY-keskus, ymparisto- ja luonnonvarat (lausuvat tarvittaessa)
- Satakuntaliitto
- Sallila Sahkonsiirto Oy
- Huittisten Lampd Oy /Adven Oy
Kaavoittaja voi pyytaa lausuntoja muiltakin tahoilta, jos tarvetta ilmenee kaavoitusproses-
sin aikana.

Luonnosvaiheessa Huittisten LAmpo6 Oy ja Tekninen lautakunta ilmoittivat, etteivat nae
tarpeelliseksi antaa lausuntoa en&da ehdotusvaiheessa (mikali ei tule oleellisia muutoksia).

4.5.2. Vireilletulo sek& osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kuulutus Lauttakyla-lehdessa on ollut 1.2.2017. Kirjeet tiedossa oleville osallisille l&ahetet-
tiin 26.1.2017.

4.5.3. Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Vireilletulo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on ollut ndhtavilla 2.2.-8.3.2017.

OAS:n néhtavilldolon yhteydessa saatiin mielipiteitd naapurikiinteistdjen omistajilta ja
edustajalta seka Huittisten seudun ymparistoyhdistys ry:lta. Tiivistelma OAS:sta saaduista
mielipiteista, katso liite 6.

Luonnosvaihe

Lausunnot luonnoksesta on pyydetty 16.6.2017 mennessa kohdassa 4.5.1 todetuilta ta-
hoilta.

Kuulutus oli Lauttakyla-lehdesséa 12.4.2017 ja kaavaluonnos oli nahtavilla 13.4.-15.5.2017
ja sen nahtavilla oloaikana saatiin yksi mielipide lahialueen yrittjalta. Lausunto saatiin Sa-
takuntaliitolta. Lausunnosta johtuen kaavaluonnokseen tehtiin tarkennuksia.

Lisaksi Huittisten Lampd Oy, Metsahallitus, Ymparisto- ja rakennuslautakunta ja Tekninen
lautakunta lausuivat tai ilmoittivat, ettei ole huomautettavaa/lausuttavaa.

Tiivistelméa luonnosvaiheessa saadusta mielipiteesta ja lausunnosta, katso liite 6.

Ehdotusvaihe
Lausunnot ehdotuksesta on pyydetty 6.11.2017 mennessd kohdassa 4.5.1 todetuilta ta-
hoilta, jotka eivat ole ilmoittaneet lausuntopyyntda tarpeettomaksi.
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Osayleiskaavan muutosehdotus oli ndhtavilla 7.9. — 6.10.2017 valisena aikana. Lehtikuulu-
tus julkaisiin Alueviestissa ja Lauttakyla-lehdessa 6.9.2017. Ympaéristo- ja rakennuslauta-
kunnan, Varsinais-Suomen ELY-keskuksen ja Satakunnan museon edustajat ilmoittivat,
ettei ole lausuttavaa. Satakuntaliitto antoi lausunnon kaavaehdotuksesta. Kaavaehdotuk-
sesta ei saatu muita lausuntoja tai mielipiteita.

Sallila Sahkonsiirto Oy ei lausunut kaavaehdotuksesta.

Tiivistelma ehdotusvaiheessa saadusta lausunnosta, katso liite 6.

4.5.4. Viranomaisyhteistyo

Varsinais-Suomen ELY-keskuksen ylitarkastaja on 6.3.2017 ilmoittanut, ettei kaavasta ole
tarpeen jarjestaa viranomaisneuvottelua.

Satakuntaliiton lausunnosta johtuen Pukinojaan rajoittuvaa lahivirkistysaluetta laajennettiin
kaavaehdotukseen 28.8.2017 ja kaavamaarayksiin korostettiin viela teollisuusalueen
suunnittelussa yhteensovittamista siihen rajoittuviin asuinalueisiin.

4.6. Osayleiskaavan muutoksen tavoitteet

Aluetta koskevan yleiskaavan osan muuttamisen tavoitteena on lisata teollisuustonttien
toteuttamismahdollisuuksia Jokilevon teollisuusalueelle ja osoittaa tarvittavan viheralueen
rajaus. Yleiskaava antaa mahdollisuuden suunnitella asemakaavalla joustavasti erikokoi-
sia teollisuuden rakennuspaikkoja alueelle, riippuen tarjolla olevista ja kysynnasta.
Tavoitteena on hyddyntdd olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta (eheyttdd) huomioiden
hyva sijainti [&hella valtatieta 2. Suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota etenkin laheisen
asuinrakentamisen ja teollisuustoiminnan yhteensovittamiseen.

4.7. Osayleiskaavaratkaisun vaihtoehdot

Alueen suunnittelua paaosin ohjaavan yleiskaavamerkinnan luonne, T tai TY

Jokilevon teollisuusalueella on luonteeltaan kahdenlaista teollisuustoiminnan maaraysta
yleiskaavamerkinndilla. T-alue on teollisuus- ja varastoaluetta ja TY-alue on Teollisuusalu-
etta, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia. TY:ta on kaytetty mm.
laheisen asutuksen vuoksi. Tassa kaavatydssa asuinrakentamisen huomioiminen on tar-
keéa osa suunnitteluty6ta.
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Kuva 16 — muokattu oe kekus:[ér; osayleiskaavasta 2014)

T-aluevaraus (+/-):

+ T-merkinté sallisi raskaampaa teollisuutta sijoittumaan alueelle, joka vaihtoehtona tarjo-
aisi monipuolisemmat mahdollisuudet erilaisille teollisuustoimijoille. Se vaikuttaisi positiivi-
sesti elinkeinoelaman toimintamahdollisuuksiin.

- Alueeseen rajoittuu olemassa olevaa asuinrakentamista ja ymparoiva yleiskaava sallii
sen lisdantymisenkin l&hialueille. Ymparistbvaikutuksiltaan merkittavampi T-merkinta olisi
ympardivan asutuksen kannalta huonompi vaihtoehto

TY-aluevaraus (+/-):

- Vahentaa erilaisten teollisuustoimijoiden sijoittumisen mahdollisuutta alueelle.

+ Huomioi ymparoéivan asutuksen paremmin

+ Muodostaa yhtenaisen aluerakenteen siihen rajoittuvan TY-alueen kanssa alueen kaak-
koissuunnalla.

Arvioinnin kokonaistarkastelussa paadyttiin TY-merkintaan.

Aluetta koskevan lahivirkistysalueen (VL) ulottuvuus

Osayleiskaavan muutoksella nykyisen M-1- ja TY-alueiden valista poistuu noin 0,5 ha suu-
ruinen VL-kaista. Kyseisen kaistan poistuminen eheyttaa teollisuusrakennetta yhtenaisek-
si. Kyseinen alue on my6s mahdollista osoittaa viheralueeksi asemakaavalla jatkossakin,
vaikka VL-merkint& poistuu yleiskaavasta.
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Pukinojan varressa olevan viheralueen ulottuvuutta tutkittin. Kaavamuutosalue ei ulotu
aivan Pukinojaan kiinni, vaan valiin jaa viela lahivirkistyskaistaletta kohdasta riippuen noin
5-25m. Kuitenkin alueen luonteen muuttuessa maa- ja metsatalousmaasta teollisuusalu-
eeksi sekd ojan mutkittelevan luonteen johdosta arvioidaan muodostuvan teollisuuden ja
viheralueen rajaus tarkemmin. Alla on esitetty kaksi erilaista vaihtoehtoa, joista toisessa on
otettu huomioon vain rakentamiseen muodoltaan huonot kohdat ja toisessa on osoitettu
viheralueeksi laajempi alue.

kuva ‘17 - Ve\l, vahainen VL-alueen lisays lLKuva‘18 V(\a' 2, laajempi VL-alueen lisays
Vahéainen VL-aluevarauksen lisaaminen (+/-):

+ teollisuustonteille noin 0,3 ha enemman maa-aluetta verrattuna laajempaan VL-
alueeseen

+ piha-alue pysyy usein siistimpana verrattuna lahes vapaasti kasvavaan viheralueeseen

- pohjoispuolen asutukseen ja maisemaan jad vihemman suojakasvillisuuden aluetta

- yleiskaavamuutoksella poistuu noin 0,5 ha VL aluetta ja tulisi lisda vain noin 0,2 ha, jol-
loin kokonaisala vahenisi noin 0,3 ha yleiskaavassa osoitettua viheraluetta.

- viheryhteys jaa hieman kapeaksi ja alue on muutoinkin tulvavaara-alueena heikommin
hyodynnettavissa

Laajempi VL-aluevarauksen lisaaminen (+/-):

+ teollisuusrakentamista ei voi paasaantdisesti sijoittaa 1/250a tulvarajan johdosta aivan
ojaan kiinni, jolloin rakennuskantaa ei voi muutoinkaan sijoittua aivan Pukinojaan kiinni.

+ rakennuspaikkojen muodot selkedmpi& pohjoisessa/koillisessa ja ojan valittbman lahei-
syyden kantavuuskin saattaa olla heikompi, jolloin rakentamista ja piha-alueita ei muutoin-
kaan olisi tarkoituksenmukaista ohjata mutkittelevaan ojaan kiinni.

+ Kossin lehdolle muodostuu laajempi suoja-alue.

+ Laajempi viheralue imeyttaad/viivyttda ja siten puhdistaa Pukinojaan ohjautuvia hulevesia
paremmin.

+ Viheralue lisda suoja-aluetta pohjoisen ja luoteen asutukseen ja maisemaan.

+ Poyryn 2008-2009 tekemd&n maisemaselvityksen mukaan Pukinojan ko. kohta on osa
Loyséalasta ja Kuninkaisista kohti keskustaa johtavaa keskusviherverkostoa, jolloin laajem-
pi VL edistaa sen elinvoimaisuutta.

+ Yleiskaavatasoisesti VL-alueen alan muutos on noin + 0,1 ha, kun kaakosta poistuu ja
Pukinojan varteen lisaantyy.

- Teollisuuden piha-alueiden ala on noin 0,3 ha pienempi, kuin ve 1:ssé.
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- Viheralue saattaa vapaasti kasvaessaan pusikoitua ja olla epasiisti, kunnes muodostuu
metsaiseksi.

Arvioinnin kokonaistarkastelussa paadyttiin laajempaan VL-merkintaan.

Muuta:
Myds eri osatekijoitéa koskevia ratkaisuja, kuten kaavamaarayksia, voidaan luonnoksesta ja
ehdotuksesta saadun palautteen perusteella harkita uudelleen.

Luonnosvaihe:

Satakuntaliiton lausunnosta johtuen viheralueen rajausta tarkasteltin uudestaan ja sita
laajennettiin noin 0,36 hehtaaria. Alla kuvassa on esitettyna keltaisella viivalla luonnoksen
vanha ja ehdotuksen uusi VL-rajaus esimerkkietaisyyksilla toisistaan. Myos yleismaarayk-
sid tarkennettiin.

7

2-415-1-63

102-412-5-34

Makela

5. OSAYLEISKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavamuutoksen rakenne

Kaava ohjaa alueen kayton teollisuusrakentamiseen, alue rajoittuu Metsélinnankatuun ja
asemakaavavarauksella olevaan Lintuparventien jatkeeseen. Kaava eheyttda ja tiivistaa
teollisuusalueen rakennetta, ottaen huomioon Pukinojan tarvitseman viherkaistaleen. Kaa-
va on luonteeltaan TY-aluetta, jossa ympardivd maankayttd (etenkin asutus) tulee ottaa
huomioon alueelle sijoittuvien toimintojen jatkosuunnittelussa.

5.1.1 Mitoitus

Koko alueen pinta-ala on noin 7,2 ha, josta noin 6,27 ha osoitetaan teollisuustoiminnalle ja
noin 0,93 ha viheralueeseen. Huittisissa Jokilevon teollisuusalueella rakentamisen tehok-
kuus on e=0,3 ja Lintuparventien varrella e=0,4. Huittisissa asemakaavoitettujen teolli-
suusalueiden tehokkuus vaihtelee =0,25-0,5:n valilla. Tehokkuuden arvioinnissa on huo-
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mioitu laheisten teollisuustonttien rakennusoikeudet, mahdollinen rakentamisen tehokkuu-
den lisdayspaine tulevaisuudessa (tehokas ja tiivis rakentaminen) ja alueelle mahdollisesti
sijoittuvat kadut ja muut rakennusalaa vahentavat aluevaraukset (10% alasta).

Arviointi tehtiin kaavalla: (((0,4+0,3)*50%)*50%-+(0,5*50%))*90% = 0,38

Teollisuuden tarkka rakennusoikeus ratkeaa asemakaavoitusprosessilla, mutta tassa arvi-
oidaan suuntaa-antavasti alueen kokonaistehokkuudeksi e=0,38, joka oikeuttaisi noin 24
000 k-m2:n rakentamiseen. Rakennuspaikkoja voisi tonttien koosta riippuen muodostua
arviolta enintddn 12 kpl (aloiksi on arvioitu minimissaan 4500 m?).

5.1.2 Yleiskaavamerkinnat ja —-maaraykset

Osayleiskaavamerkintdjen pohjana on kaytetty 31.3.2000 annettua ymparistoministerion
asetusta maankaytto- ja rakennuslain mukaisissa kaavoissa kaytettavista merkinnoista.

Kaavamaaraykset on johdettu Huittisten keskustan osayleiskaavasta (KHO 29.7.2014)
siten, etta niitéa on tarkennettu huomioiden alueen ominaispiirteet.

Yleismaaraykset

Kaava-aluetta koskevat yleiset madraykset:

Yleiskaava on laadittu maankaytto- ja rakennuslain tarkoittamana
oikeusvaikutteisena yleiskaavana.

Alueidenkayton suunnittelussa tulee huolehtia siita, ettd hulevedet
kasitellaan niin, etta haittaa vesistolle ja luontoarvoille ei aiheudu.

Teollisuusalueen suunnittelussa on kiinnitettava erityistd huomiota
asuinalueisiin rajoittuvien osien yhteensovittamisessa.

Yleismaarayksiin kirjattiin alueen suunnittelua ohjaavia maarayksia, maaraykset johdettiin
keskustan osayleiskaavasta (KV 2011), ja kaavaan kohdistettin maaraykset jotka tulee
huomioida kaavan mukaisessa toiminnassa. Lisaksi korostettiin asuinalueisiin rajoittuvien
osien yhteensovittamista.

Aluevaraukset

TEOLLISUUSALUE, JOLLA YMPARISTO ASETTAA TOIMINNAN
LAADULLE ERITYISIA VAATIMUKSIA.
Alue on asemakaavoitettu tai tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.

Maarays koskee paaosaa suunnittelualueesta (n. 6,27 ha), lukuun ottamatta Pukinojan
laheista lahivirkistysaluetta. M&arays on samanlainen, kuin siihen rajoittuvassa osayleis-
kaavassa teollisuuteen osoitettu alue on. Tadma merkintd ohjaa ymparoéivan asutuksen ja
Pukinojan huomioon ottamista aluetta koskevassa tarkemmassa asemaakoitusprosessis-
sa.
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LAHIVIRKISTYSALUE.
Alue on asemakaavoitettu tai tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.

Maarays koskee Pukinojan l&hialuetta ja on samanlainen kuin siihen rajoittuvassa yleis-
kaavassa, talloin viheryhteys jatkuu samanlaisena eri aikaan hyvaksyttyjen kaavojen valil-
l&. VL-alue on noin 0,93 ha.

Muut aluetta koskevat merkinnat ja maaraykset

S — Merkinnalla on osoitettu rajaus kerran 250 vuodessa sattuvalle
huipputulvalle HW 1/250.

Kaavakartalla osoitettiin ELY-keskukselta saadun kerran 250 vuodessa sattuvan tulvahui-

pun korkeustietojen mukaan tulkittu tulvarajaus, joka on suunnittelualueella +50,00 — 50,50

m (N2000). Maanpinnan korkeustiedot on saatu Maanmittauslaitoksen vuoden 2008 laser-

keilausaineistosta. Tulvarajaus sijaitsee lahivirkistysalueella, mutta rakentamisen korkeus-

taso tulee huomioida my6s kauempana.

i Yleiskaava-alueen raja.

Merkinnalla on osoitettu alue, jota osayleiskaavan muutos koskee.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Osayleiskaava osoitettiin teollisuustoimintojen alueen osalta TY-merkinnalla, jossa ympéa-
ristd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia. Tama merkinta edellyttdd huomioi-
maan asemakaavoitusvaiheessa ympardivan maankayton, jossa on asutusta. Teollisuus-
toiminta lisdd meluksi mahdollisesti koettavan toiminnan maaraa alueella, mutta lisdantyva
rakennuskanta voi edistaa myds aanenvaimennusta Metsalinnankadulta ja Vt 2:lta.

Lahivirkistysalueen laajentaminen Pukinojan varrella edistaa Pukinojaan ohjautuvien hule-
vesien laatua seka luo suojavyohyketta Kirkonkylantien suuntaan.

5.3 Yleiskaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttdtavoitteisiin,
maakuntakaavaan ja voimassa olevaan yleiskaavaan sekd asema-
kaavaan

5.3.1 Osayleiskaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttdtavoitteisiin

Toimiva aluerakenne, eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu
Kaavamuutoksen pienestéa alasta johtuen kaavamuutoksella ei arvioida olevan valtakun-
nallisia tai maakunnallisia vaikutuksia. Kaavamuutos edistaé paikallisessa mittakaavassa
elinkeinoelaman kilpailukyvyn vahvistamista hyodyntamalla hyvin olemassa olevaa yhdys-
kuntarakennetta eheyttavalla sijoittumisella teollisuusalueiden valiin. Teollisuuden lisaan-
tyminen ko. alueella on logistisesti ja luonteeltaan aluetta vahvistava maankayttomuoto.
Alueelta on lyhyt matka valtatielle 2, joka edesauttaa teollisuustoimintojen liikenneyhteyk-
sia.
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Pukinojan laheisyyden osoittaminen viheralueeksi edistad luonnon ja elinympariston laa-
tua.

Alue on hyvin tyévoiman saavutettavissa lahella keskustaa ja kaavamuutosalueen tuntu-
massa on paljon teollisuus- ja tydpaikkatoimintoja, jotka voivat hyddyntaa toisiansa. Lahei-
syydessa oleva asutus on huomioitu yleiskaavan TY-merkinnalla, jossa ymparistd asettaa
jatkosuunnittelulle erityisia vaatimuksia. Yleisméaarayksissa on myds korostettu alueen
suunnittelussa huomion kiinnittdmista asuinalueisiin rajoittuvien osien yhteensovittamises-
sa. Kaavamuutos luo lisamahdollisuuksia elinkeinoelaman tonttitarjonnan mahdollisuuksiin
tulevaisuudessa. Kaavassa on myds huomioitu uusin ohjeistus tulviin varautumisessa
(ymparistdopas, tulviin varautuminen rakentamisessa 2014).

Kulttuuri- ja luonnonperinto, virkistyskaytto ja luonnonvarat

Aluetta ei ole inventoitu maisema- tai kulttuuriperintdalueeksi. Kyseesséa on pelto yhdys-
kuntarakenteen siséllg, joten silla ei arvioida olevan kulttuuri- ja luonnonperinté6n vaiku-
tuksia. Ekologinen viheryhteys Pukinojan varrella séilyy ja viheralueen varaus jopa laaje-
nee kaavamuutoksen seurauksena Pukinojan varrella. Pukinoja on nytkin yleiskaavassa
lahivirkistysaluetta, mutta se ei luonteeltaan ole ollut ulkoilualuetta.

Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto
Alue tukeutuu olemassa olevaan katuverkostoon, muuhun kunnallistekniikkaan seké ener-
giahuollon verkostoon.

Helsingin seudun erityiskysymykset / Luonto- ja kulttuuriympaéaristdina erityiset
aluekokonaisuudet
Eivat koske kaavamuutosaluetta.

5.3.2 Osayleiskaavan suhde maakuntakaavoihin

Teollisuusalueen (TY - jolla ympéaristdo asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia)
kaavamuutos vastaa Satakunnan maakuntakaavan (KHO 13.3.2013) tavoitteita. Siina alue
on osoitettu paaosin taajamatoimintojen alueeksi (A), joka sisdltdd mm. teollisuuden ra-
kentamisalueet. Aluetta koskevassa tarkemmassa suunnittelumaarayksessad on todettu
mm., etta pitaa erityisesti kiinnittdd huomiota yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen ja tay-
dentdmiseen vajaasti rakennetuilla alueilla sekd taydennysrakentamisessa pitaa ottaa
huomioon viher- ja virkistysverkko.

Luoteesta alue sijoittuu tyopaikkatoimintojen alueeseen (TP). Merkinnalla osoitetaan tyo-
paikka-alueita, joille voi sijoittua seka toimisto- ja palvelutydpaikkoja ettd ympaéaristohairiota
aiheuttamatonta teollisuus- ja varastotoimintaa. Suunnittelumaarayksissa on todettu, etta
alueelle voidaan suunnitella my6s asutusta ja alueelle ei saa suunnitella sellaisia tyopaik-
katoimintoja, joiden haitalliset ymparistovaikutukset l&heisille alueille ja asutukselle voivat
olla merkittavia.

Maakuntakaavassa alue on osoitettu myos kaupunkikehittamisen kohdevythykkeeseen
(kk), jonka suunnittelumééarayksessa korostetaan eheyttamisen ja viher- seka virkistys-
verkkojen tarkeyttd seka elinymparistdjen toimivuuden ja taloudellisuuden edistamista
hyddyntamalla mm. rakennettuja verkostoja. Alue rajoittuu myds teollisuus- ja varastointi-
toimintojen alueeseen (T).

Koko maakuntakaava-aluetta koskee suunnittelumaarays vesien tilasta, jossa ohjataan
alueidenkayton suunnittelua suojaten ja edistéaen vesistdjen tilaa. Yleiskaavaan osoitettiin
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l&hivirkistysaluetta Pukinojan varteen, joka ehkéisee kiintoaineiden, ravinteiden ym. huuh-
toutumista Pukinojaan.

(Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 1 tai 2:n luonnoksessa alueelle ei ole esitetty toi-
mintoja.)

5.3.3 Osayleiskaavan suhde voimassa olevaan osayleiskaavaan

Kaavamuutoksen alue:

Voimassa olevassa osayleiskaavassa (voimaan kokonaisuudessaan 24.9.2014) alue on
maa- ja metsatalousvaltaista aluetta (M-1, noin 5 ha), asuntoaluetta (A, noin 1,7 ha) ja la-
hivirkistysaluetta (VL, noin 0,5 ha).

Maa- ja metsatalousvaltaista aluetta, johon on sallittu vain maa- ja metsataloutta palveleva
rakentaminen, poistuu yleiskaavasta. Koska alue on osoitettu maa- ja metsataloutta varten
yleiskaavassa tiiviin taajamarakenteen sisélle, niin muu hajarakentamisen estava raken-
taminen lienee siksi ollut kielletty. Peltoaluetta ei ole osoitettu maisemallisesti tai muutoin
sailytettdvan arvoiseksi, jolloin teollisuusalueeksi osoittaminen edistaa taajamarakennetta
ja eheyttaa sita.

Asuntoaluetta poistuu arviolta noin pienehkdn 10 rakennuspaikan verran Lintuparventien
varrelta, joka ei ole yleiskaavatasoisesti merkityksellinen maara, koska Huittisissa on
yleiskaavassa osoitettu runsaasti A-alueita.

Kaavamuutoksella lahivirkistysaluetta muodostuu noin 0,9 ha lisda Pukinojan varteen, kun
alueen kaakkoisosalta poistuu noin 0,5 ha. Lahivirkistysalueen siirtdminen/lisd&dminen Pu-
kinojan varteen edistda alueen viheryhteytta ja silla on siten positiivinen luontovaikutus
lisdantyneena alana ja paremmalla sijainnilla.

Lahialue:

Alue rajoittuu pohjois-koillissuunnalla lahivirkistysalueeseen, johon kaavamuutoksella laa-
jeneva Pukinojan VL-alue tukeutuu hyvin. Viheralue suojaa myods pohjois-koillissuunnalla
olevaa ja my6hemmin mahdollisesti lisddntyvaa asutusta.

Alueen etela- ja luoteissuunnilla alue rajoittuu asuinrakentamisen alueisiin, joista etelan
puoleinen alue rajoittuu jo ennestdankin Jokilevon teollisuusalueeseen. Osalla Metsalin-
nankadun etelanpuoleisilla asuinrakentamisen tonteilla on sallittu my6s ymparistéhairiota
aiheuttamattomien verstaiden tai pienteollisuusrakennusten rakentaminen asuintonteille.
Luoteispuolen yleiskaavoitettu asuinalue on rakentamaton (asemakaava 1990), lahimpien
rakennusten ollessa metsan takana noin 300 metrin etaisyydell&. Jokilevon teollisuusalu-
een laajennus on kaavamuutoksessa osoitettu TY-merkinnall&, joka velvoittaa ottamaan
ympariston huomioon tarkemmassa asemakaavoitusvaiheessa. Myos yleismaarayksessa
on korostettu rajoittuvan asutuksen huomioiminen. Alue on jo ennestaankin teollisuus-,
palvelutoiminta- ja tyopaikka-aluetta Huittistenkadusta lounaaseen Jokilevonkadulle asti
(PY,P,P-1, TY jaT).

Koskuan teollisuusalue on osoitettu palvelujen ja hallinnon alueeksi P- ja P-1 —merkinnoin
osayleiskaavassa. P-1 on tarkoitettu erityisesti raskaalle liikenteelle. Laajeneva teollisuus-
alue sopii maankéaytollisesti Koskuan teollisuusalueeseen, jotka voivat tuottaa synergiaetu-
ja.
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Alue rajoittuu Jokilevon teollisuusalueen TY-merkintdan (teollisuusalue, jolla ympéaristo
asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia). Laajeneva alue on luontaista osoittaa
maankaytollisesti samalla kayttotarkoituksella yhdeksi Metsalinnankadun pohjoisen
puoleiseksi kokonaisuudeksi. Alueiden rajalle voidaan esimerkiksi suunnitella selkedmmin
ko. merkinnan rajat ylittdvaa yhtenaista laajempaa rakennuspaikkaa.

Keskustan osayleiskaavan laadinnan aikana (KV hyv. 2011) tulvasuositukset olivat
nykyista lievemmat, kaavassa on esitetty likimaarainen kerran 50 vuodessa sattuvan
tulvahuipun sijainti. Vuonna 2014 julkaistun "Tulviin varautuminen rakentamisessa”
oppaan mukaan teollisuusrakentaminen tulee paasaantdisesti osoittaa kerran 250
vuodessa sattuvan tulvahuipun mukaiselle korkeudelle, jonka rajaus esitetdan nyt uudessa
kaavassa. Merkintavéari vaihdettiin aiemman kaavan vaalean punaisesta uuteen kaavaan
siniseksi sekaannusten valttamiseksi.

Suunnittelualueen pohjoispuolella, Pukinojan toisella puoella, on suojelualue.
Suunnittelualueen pohjoisosaan jatettiin viheralueen kaistaletta lisdsuojaksi, vaikka alue
nytkin rajoittuu asuntoalueeseen.

5.3.4 Osayleiskaavan suhde voimassa olevaan asemakaavaan

Suunnittelualueesta on noin 4600 m2ia asemakaavoitettu l&hivirkistysalueeksi. Muutoin
alue on asemakaavoittamaton. Ymparoivat asemakaavat ovat keskustan osayleiskaavan
(lainvoima 2014) mukaisia. Yleiskaavan muutos ei aiheuta ristiritaa asemakaavoitustilan-
teen kanssa, asemakaavoitettu lahivirkistysalue on mahdollista muuttaa teollisuustoimin-
taan, kun Pukinojan varteen on osoitettu korvaava virkistysalue yleiskaavalla. Osayleis-
kaavan yleismaarayksessa on myds huomioitu siihen rajoittuvien asuinalueiden huomioi-
minen jatkosuunnittelussa.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 lhmisten elinoloihin ja elinymparistéon

Kaava-alueen lahelld on asutusta. Kaava mahdollistaa teollisuustoiminnan sijoittumisen
alueelle, joka lisaa liikennettad ja melua. Yleiskaavan merkinta TY asettaa kuitenkin vaati-
mukset huomioimaan ympariston toiminnan laadulle asettavat erityiset vaatimukset. Alu-
een tarkka suunnittelu toteutetaan asemakaavoituksella, jossa sovitetaan tarkemmin ym-
pariston vaatimukset ohjaamaan rakentamista. Alue on muutoinkin Jokilevon ja Koskuan
teollisuusalueiden vaikutuspiirissa, eika teollisuusalueen laajentaminen muuta merkittavas-
ti alueen luonnetta ja vaikutuksia elinymparistoon. Yleismaarayksiin korostettiin myads teol-
lisuusalueen suunnittelussa asuinalueisiin rajoittuvien osien yhteensovittamista.

5.4.2 Maa- ja kallioperdén, veteen, ilmaan ja ilmastoon
Alue ei ole pohjavesialueella ja teollisuusalueen sekd Pukinojan valiin osoitettiin viheralu-

etta, joka edistdad hulevesien puhdistumista. Teollisuusalueen laajennus sijaitsee yhdys-
kuntarakenteen sisallg, jolloin sen voidaan katsoa edistavan ilmanlaatua ja ilmastoa, koska
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tiivistava rakentaminen on ymparistoystavallisempaa kuin alueiden jatkaminen kauempana
yhdyskuntarakenteesta uusina alueina.

5.4.3 Kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Kyseessa on lahinnéa peltoaluetta koskeva kaavamuutos, ja viheralueidenkin osalta yleis-
kaavan alueet lisaantyvat hieman, niin kaavamuutoksella ei katsota olevan merkittavia vai-
kutuksia kasvi- tai elainlajeihin tai luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin. Kaa-
vamuutos laajentaa ja edistda Kuninkaisista ja Loysalasta keskustaan johtavaa viher-
kaytavaa Pukinojan kohdalla.

5.4.4 Alue-ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen sekéa
liilkenteeseen

Kaavamuutos edistaa yhdyskuntarakennetta ja sen energiataloutta, koska se sijaitsee
olemassa olevassa rakenteessa. Alue sijaitsee liikenteellisesti hyvassa kohtaa alueraken-
netta, lyhyen matkan paassa keskustasta ja valtatiesta 2.

5.4.5 Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdédn ja rakennettuun ympa-
ristoon

Alue ei ole kaupunkikuvan, maiseman, kulttuuriperinnon tai rakennetun ympariston kannal-
ta merkittdvaa aluetta. Kaavamuutoksen seurauksena yhdyskuntarakenteen sisélla oleva
pienehko avoin peltokaistale voidaan osoittaa rakentamiseen. Pukinojan varrella laajeneva
viheralue pehmentaa paikallisndkymaa Kirkonkylantielta.

5.4.6 Elinkeinoelamén toimivan kilpailukyvyn kehittdmiseen

Kaavamuutos edistaa elinkeinoelaman toiminta- ja sijoittumismahdollisuuksia.

6 OSAYLEISKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteuttaminen, ajoitus ja seuranta

Kaavan toteuttamiseen vaikuttaa alueen asemakaavoitusaikataulut, rakentamisen tarpeet
ja maanomistusolot. Kaavamuutoksen pienesté alasta johtuen kaavalle ei ole asetettu var-
sinaista tavoitevuotta. Kaavan ajantasaisuutta voitaneen tutkia aikanaan ymparoivan
maankayton kanssa samassa yhteydessa.

Huittisissa 3.4.2017, tarkistettu 28.8.2017

Arttu Salonen
Kaavoitusinsin6ori, kaavoittaja



